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Przetarg na opracowanie koncepcji oraz dokumentacji projektowej dla planowanej budowy zespotu budynkoéw
wielorodzinnych mieszkalno- ustugowych przy ul. Zwirki i Wigury w Kroénie.
www.tbs-krosno.info/przetargi

Lokale uzytkowe na wynajem
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe jest Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Powstato jako podmiot wypetniajacy luke wsréd dziatajgcych na lokalnym rynku instytucji tworzacych wtasne zasoby
mieszkaniowe, realizujgc czes¢ zadan Gminy w pozyskaniu lokali mieszkalnych na wynajem a w szczegdlnosci lokali
zamiennych i dla rodzin mtodych bez szans na zakup mieszkania na wolnym rynku.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia Miejskiego Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych w Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0., a nastepnie aktem notarialnym z dnia 30 marca 2001 r. w Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe w Krosnie.

TBS-PM Sp. z 0.0. dziata na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych, postanowien Aktu Zatozycielskiego, przepiséw ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (DZ.U. z 2000 r Nr 98 poz.
1070 z péZn. zmianami) oraz innych obowigzujacych przepiséw prawa. Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 00000115771.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzier 19.05.2011 wynosit 11.435.000 zt i dzielit sie na 22.870 udziatéw po 500 zt kazdy. Udziaty
w Spdtce sg réwne i niepodzielne. Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat. Wszystkie udziaty w Spétce naleza do Gminy
Krosno.

Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe w Kro$nie Sp. z 0.0. jest
budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
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Spoétka moze réwniez:

a. Nabywac budynki mieszkalne.

b. Przeprowadzac remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadzie
najmu.

¢. Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki.

d. Sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowigcymi wtasnosci Spétki.

e. Spotka moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca
polegajaca na:

- sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej
z budownictwem mieszkaniowym;
- budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkéw przysztych wtascicieli;
- budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;
- przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscig Spoétki.

Wiadzami Spétki sa:
Zgromadzenie Wspdlnikow:

- Prezydent Miasta Krosna
- Rada Nadzorcza:
o Zdzistaw Syzdek - Przewodniczacy Rady
o Matgorzata Pachana - Cztonek Rady
o Adam Zych - Sekretarz Rady
. Zarzad:
o Stanistaw Kubit - Prezes Zarzadu

Sprawozdanie finansowe za rok 2016
Sprawozdanie finansowe za rok 2015
Sprawozdanie finansowe za rok 2014
Sprawozdanie finansowe za rok 2013
Sprawozdanie finansowe za rok 2012
Sprawozdanie finansowe za rok 2011

Struktura organizacyjna Spétki podporzagdkowana jest zadaniom wynikajacym z zawartych uméw o zarzadzanie
i administrowanie zasobami Gminy Krosno, wspdlnot mieszkaniowych, zaktadéw pracy oraz budynkami prywatnymi.

W ramach tej struktury wyrézni¢ mozna cztery piony funkcjonalne:

1. Zarzad - petnigcy funkcje inspirujaca, kierowniczg i kontrolujaca dziatalno$¢ Spétki w ramach wyznaczonych zadan.
2. Pion finansowo - ksiegowy odpowiedzialny za prowadzenie gospodarki finansowej Spétki oraz innych nieruchomosci
bedacych w zarzadzie lub administracji. Ponadto w ramach tego pionu prowadzona jest kasa umozliwiajaca dokonywa-nie
optat czynszowych dla 0sdb nie dysponujacych rachunkami bankowymi.
3. Pion Administracji - koordynujgcy prace w zakresie zarzadzania i administrowania powierzonymi zasobami,
sporzgdzania uméw, naliczen czynszowych, biezgcego utrzymania nieruchomosci, obstugi mieszkancéw, utrzymania
czystosci i porzadku oraz dostawy i rozliczeh ustug komunalnych. Ponadto w ramach pionu realizowana jest windykacja
naleznosci i wykonywane sg okresowe przeglady eksploatacyjne.
4. Pion techniczno - inwestycyjny odpowiedzialny za realizacje zadah remontowo konserwacyjnych, technicznego
utrzymania obiektéw, organizacje przetargdw i rozliczenie robét remontowych oraz przygotowanie i realizacji inwestycji.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego


http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Bilans TBS/Sprawozdanie_finansowe_za_2016r - Copy 1.pdf
http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Bilans TBS/Sprawozdanie_finansowe_za_2015r.pdf
http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Bilans TBS/Sprawozdanie_finansowe_za_2014r.pdf
http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Sprawozdanie_finansowe_za_2013r.pdf
http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Sprawozdanie_finansowe_za_2012r.pdf
http://bip.umkrosno.pl/fck_pliki/Sprawozdanie_finansowe_za_2011r.pdf

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Nasza oferta obejmuje:

- mieszkania na wynajem

- mieszkania dla mtodych rodzin
- mieszkania na sprzedaz

- lokale uzytkowe na wynajem

. zarzgdzanie nieruchomosciami

Regulacje prawne

Budownictwo mieszkah na wynajem regulujg przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy. Okreslajg one role Towarzystw
Budownictwa Spotecznego w realizacji budownictwa mieszkah na wynajem, wymagania dot. partycypacji w kosztach budowy
mieszkan, oraz definiuja krag oséb, ktére moga wynaja¢ lokal mieszkalny.

Rola TBS-6w

TBS-y zajmuja sie budowa mieszkan na wynajem, przy wykorzystaniu Srodkdw partycypantéw lub przysztych najemcdw oraz
kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Promujg one nowoczesng forme budownictwa bardzo popularng w Europie
Zachodniej. Za niewielkg kwote partycypacji w kosztach budowy majg Panstwo mozliwos¢ zamieszkania w nowym, w petni
wyposazonym mieszkaniu.

Na czym polega system partycypacji w kosztach?

Osoba fizyczna lub osoba prawna, zwana PARTYCYPANTEM, po zawarciu stosownej umowy z naszym Towarzystwem
i wniesieniu 15-30% kosztéw budowy lokalu nabywa prawo dysponowania lokalem, tj. do wskazania przysztych najemcéw
pod warunkiem, ze spetniaja oni ustawowe kryteria najmu lokalu czynszowego.

Partycypantem moze byc¢:

1. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw, a takze osoby prawne i fizyczne majgce interes
w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby trzecie.

2. Najemca (po nowelizacji ustawy).
Najemca lokalu mieszkalnego w TBS moze zostac osoba fizyczna, ktora:

- w dniu objecia lokalu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta Krosna (dotyczy to wszystkich oséb
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania),

- uzyskuje dochdd w swoim gospodarstwie domowym, pozwalajacy na utrzymanie lokalu mieszkalnego, jednakze nie
przekraczajacy 1,3 przecietnego wynagrodzenia w danym wojewédztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy,
wiecej niz:

o 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
o 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
o 0 dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

Oferta TBS skierowana jest przede wszystkim do:

- 0s6b ktérych dochody nie pozwalaja na kupno lub wynajecie mieszkania na wolnym rynku,

- rodzicoéw i dziadkdw, ktérzy partycypujac w kosztach budowy, moga zapewni¢ mieszkanie swoim pociechom na starcie
w doroste zycie,

. pracodawcow, ktérzy partycypujgc w kosztach budowy uzyskujg prawo do decyzji o przydziale najmu mieszkania, unikajgc
jednoczesnie wszelkich problemdéw zwigzanych z utrzymaniem i administracja budynkdw,

- wiascicieli nieruchomosci, ktérzy partycypujac w kosztach budowy, moga uzyska¢ mieszkania dla lokatoréw mieszkajacych
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na parterze, wykorzystujac w ten sposéb zwolniong przestrzen na lokale uzytkowe,
- inwestoréw chcacych w sposéb nisko inwestycyjny zapewni¢ zaséb mieszkan zastepczych dla przeprowadzenia
planowanych remontéw kapitalnych, czy zmian sposobu dotychczasowego zagospodarowania nieruchomosci.

Koszty partycypacji

Partycypant po zawarciu umowy zobowigzany jest wnies¢ wktad pieniezny w wysokosci od 15 do 30% kosztéw budowy
mieszkania. Wysokos¢ kwoty partycypacji uzalezniona jest od powierzchni uzytkowej i kosztu budowy 1m? powierzchni
uzytkowej mieszkania. Cena 1 m? jest ograniczona ,.z géry” do wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanego przez Wojewode Podkarpackiego dla wojewddztwa.

Optaty za mieszkanie

W zasobach naszego Towarzystwa obowigzuje czynsz najmu, ktérego wysoko$¢ gwarantowana jest ustawowo na poziomie
nie wyzszym w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu (warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego).

Poza optatami czynszowymi najemca mieszkania ponosi optaty niezalezne od naszego Towarzystwa - zwigzane z dostawa
mediéw - oraz z tytutu wywozu nieczystosci.

Umowa najmu przewiduje obowigzek wptacenia przez najemce kaucji mieszkaniowej, ktéra bedzie stanowita zabezpieczenie
naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu opuszczenia lokalu przez najemce. Jest to 12-krotno$¢ miesiecznego czynszu
za dany lokal, naliczana wg stawki czynszu 1 m? obowiazujgcej w dniu zawarcia umowy najmu. Kaucja podlega zwrotowi

w wartosci zwaloryzowanej. Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony.

Whpfata kaucji lub partycypacji w zwigzku z wynajeciem mieszkania wybudowanego z kredytu KFM uprawnia do wypfaty
odsetek i premii gwarancyjnych od wktadéw zgromadzonych na ksigzeczkach mieszkaniowych PKO BP.

O mieszkaniach TBS-u

Standard budynku i mieszkan realizowanych przez TBS odpowiada najnowszym rozwigzaniom technologicznym. Mieszkania
wykonczone sg "pod klucz". W pokojach jest parkiet lub deska barlinecka, w kuchni i tazience - terakota i ptytki ceramiczne.
Kazdy lokal wyposazony jest w urzadzenia sanitarne i kuchenne - petny biaty montaz (wanna, umywalka, wc, zlewozmywak,
kuchenka) domofon, dostep do sieci telefonicznej i telewizji kablowej. Wszystkie media rozliczane sa indywidualnie.

Co stanowi o atrakcyjnosci mieszkan na wynajem oferowanych przez TBS?

- mieszkania sa w petni wyposazone - gotowe do zamieszkania,

. standard lokali odpowiada najnowszym rozwigzaniom w budownictwie mieszkaniowym,

- jedyny ustawowo chroniony czynsz,

- waloryzowana kaucja mieszkaniowa,

- swobodne dysponowanie prawami i przywilejami wynikajgcymi z umowy partycypacyjnej,

- mozliwo$¢ pozyskania nowego mieszkania bez koniecznosci angazowania wielkich srodkéw finansowych,
- petna obstuga zwigzana z utrzymaniem i administracja lokalu.

Szczegbtowy tok postepowania dot. wytaniania kandydatéw na najemcéw okresla ,,Regulamin okreslajacy kryteria i tryb
wynajmu mieszkan Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z 0.0.” dostepny
w siedzibie Spéfki.

O programie

Prezydent Miasta Krosna i Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe w Krosnie Spétka
z 0.0. rozpoczeli realizacje programu ,Mieszkania Mtodych Rodzin”.

Celem programu jest pomoc miodym matzeinstwom, spetniajgcym okreslone kryteria, w uzyskaniu wtasnego mieszkania.
W tym celu Gmina Krosno przeznaczata bedzie niewykorzystywane obiekty na adaptacje na cele mieszkaniowe. TBS - PM
zajmuje sie realizacja programu (adaptacja obiektéw na cele mieszkaniowe i zarzadzanie nieruchomos$ciami oraz
prowadzenie programu). W pierwszej kolejnosci przeznaczeniu na cele mieszkaniowe zostat wytypowany budynek Bursy
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Miedzyszkolnej (dawnego internatu Zespotu Szkét Mechanicznych) przy ul. Tysiaclecia.
Lokalizacje mieszkan i terminy realizacji

Adaptacja budynku przy ul Tysiaclecia zrealizowana zostata w trzech etapach - pierwszy z efektem 10 mieszkanh zostat
zakonhczony w miesigcu lipcu 2006r. Drugi etap z efektem 11 mieszkan w grudniu 2006r., a trzeci z 9 lokalami mieszkalnymi
w miesigcu maju 2007 r. Dzieki adaptacji tego obiektu powstato 30 mieszkan 1- i 2-pokojowych o powierzchni od 36 do 45
m?, z kuchnig i tazienka. Lokale sg wyposazone w podstawowe urzadzenia niezbedne do prowadzenia gospodarstwa
domowego.

Pomagamy oszczedzac!

Chcemy poméc miodym matzehstwom w zdobyciu wtasnego mieszkania poprzez systematyczne oszczedzanie na ten cel.
Tak wiec mieszkania przy ul. Tysigclecia majg mie¢ charakter przejsciowy - mtodzi ludzie, mieszkajac tam i ptacac minimalny
czynsz (2 zt za m?), co miesigc zobowigzani sg do odtozenia okreslonej kwoty na docelowe mieszkanie. Kwota oszczednosci
uzalezniona jest od wielkosSci przysztego mieszkania. Umowa zawierana jest na rok, z opcja przedtuzenia maksymalnie na
okres 5 lat.

Warunki przystapienia do programu "Mieszkania Mtodych Rodzin"

- 0soby zainteresowane muszg pozostawac w zwigzku matzenskim,

- przynajmniej jedno z matzonkéw osigga dochody umozliwiajgce uczestnictwo w programie,
- przynajmniej jedno z matzonkdw jest mieszkancem Miasta Krosna,

- o najmniej jedno z matzonkdéw nie ukonczyto 40 roku zycia,

- nie posiadaja tytutéw prawnych do jakichkolwiek nieruchomosci mieszkalnych.

W chwili obecnej nie mamy w ofercie mieszkah na sprzedaz.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe Spétka z 0.0. w Krosnie ma przyjemnosc
przedstawi¢ Panstwu oferte na zarzadzanie Panstwa nieruchomoscia. Jest to propozycja skierowana do wtascicieli
nieruchomosci szukajgcych doswiadczonego i sprawnego podmiotu zarzadzajgcego nieruchomosciami.

Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami to dziedzina wymagajaca odpowiedniej wiedzy, umiejetnosci i sprawnego
zorganizowania pracy. Celem naszej firmy jest spetnienie wszystkich wymaganh oraz oczekiwan wtascicieli budynkoéw.

Nasza oferta w ramach zarzadzania:

- podejmowanie dziatah zabezpieczajacych i naprawczych wynikajacych z awarii, wypadkéw i zdarzeh losowych,

- zlecanie i dokonywanie kontroli okresowych przegladéw budynku, urzadzen i instalacji zgodnie z wymogami prawa
budowlanego,

- gromadzenie, kompletowanie i aktualizowanie dokumentacji technicznej nieruchomosci w tym ksigzke obiektu
budowlanego,

- wykonywanie zadan inwestora zastepczego, ogtaszanie przetargdw, zawieranie umoéw, nadzorowanie wykonywanych ustug
i robdt budowlanych,

- zlecanie i rozliczanie finansowe dostaw, ustug i rob6t do wysokosci srodkéw przeznaczonych na ten cel,
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- organizacja i obstuga zebran wiascicielskich - zapewnianie kompletu wymaganych dokumentéw i przestrzeganie terminéw
powiadomien zgodnie z obowiazujacymi w tej materii przepisami,

- prowadzenie petnej ewidencji ksiegowej wptywdw i wydatkéw oraz kosztéw utrzymania nieruchomosci,

- zawieranie i nadzorowanie prawidtowej realizacji uméw z tytutu dostaw energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odbioru
nieczystosci statych i ptynnych oraz regulowanie w terminie naleznosci wobec dostawcéw,

- podejmowanie dziatah upominawczych i windykacyjnych wobec zalegajacych z optatami,

- zastepstwo przed Sadami oraz organami administracyjnymi (urzedy, panstwowe inspekcje sanitarne i ppoz., nadzér
budowlany) zapewnianie obstugi prawnej i terminowej korespondencji zawierajacej komplet wymaganych informaciji.

Nasze doswiadczenie:

Firma nasza prowadzi dziatalno$¢ na rynku ustug zarzadzania i administrowania nieruchomosciami od wielu lat. W chwili
obecnej zarzadzamy nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych, nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy
Krosno, nieruchomosciami komercyjnymi oraz wtasnym zasobem.

Przygotowanie zawodowe i doswiadczenie pracownikéw naszej firmy s gwarancjg sumiennego i rzetelnego wywigzywania
sie z powierzonych nam obowigzkéw wynikajgcych z zawartej z nami umowy.

- Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Sportowej 8D i 8E

- Budynek Mieszkalny z lokalmi socjalnym przy ul. Tysigclecia 11 (zastepstwo inwestorskie)
- Dwa budynki przy ul. Sportowej 8B, 8C

- Budynek przy ul. Szklarskiej w Krosnie

- Budynki przy ul. Podchorgzych

- Budynki przy ul. Zwirki i Wigury IV etap

. Zabudowa szeregowa przy ul. Okrzei

- Budynki przy ul. Zwirki i Wigury | etap (bud. 4d), Il etap (bud. 1C i 1D), lll etap (bud. 1b)
- Budynek przy ul. Okulickiego 13a

- Budynek przy ul. Tysiaclecia 5a, | etap, Il etap, Ill etap

- Budynek przy ul. Grodzkiej 49a

Ogtoszono dwa przetargi na wykonanie dokumentacji projektowej:

- Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Hallera i Sikorskiego w Kro$nie
. Zesp6t budynkéw przy ul. Zwirki i Wigury w Kroénie
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