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Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego —
Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe w Kro$nie Sp. z o.0.
za okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021 r.

1. Podstawowe informacje o Spétce
1) Nazwa i siedziba Spotki

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe w Krosnie
Sp. z 0.0. 38-400 Krosno ul. Wyzwolenia 4

2) Forma i podstawy prawne dziatalnosci

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe jest Sp6ika
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe;j
Sp. z 0.0., a nastgpnie aktem notarialnoym z dnia 30 marca 2001r. w Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe w Kro$nie.
Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
00000115771.
Spétka dziala na podstawie aktu zalozycielskiego, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, kodeksu spétek handlowych,

oraz innych wlasciwych przepiséw prawa.
3) Kapitat Spotki

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2021r. wynosit 35 004 500 zt i dzielit si¢ na
70 009 udziatéw po 500 zl kazdy. Wszystkie udzialy w Spélice nalezg do Gminy Krosno.

4) Przedmiot dzialalno$ci

Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego — Przedsiebiorstwo
Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z 0.0. jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja
na zasadach najmu. Sp6tka moze rowniez:

1. Nabywa¢ budynki mieszkalne;

2. Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadzie najmu;

3. Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spélki oraz lokale uzytkowe
stanowigce odrebne nieruchomosci bedace wlasnoscia spotki;

4. Sprawowa¢ na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowigcymi jej wlasnodci, z tym ze powierzchnia zarzadzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych ;



5. Prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszacg polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz

infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkéw
przysztych wiascicieli;

¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z

funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;
d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wlasnos$cig Spotki;

5) Wiadze Spotki
Organami Spotki sa: Zgromadzenie Wsp6lnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Sprawami Spolki do dnia 28.03.2021 kierowal dwuosobowy Zarzad w skladzie:

- Stanistaw Kubit - Prezes Zarzadu

- Piotr Zawisza - Czlonek Zarzadu,

Od dnia 15.04.2021 Zarzad Sp6tki jednoosobowy :

- Piotr Zawisza - Prezes Zarzadu

obydwaj na podstawie zawartej umowy o zarzgdzanie z dnia 25 maja 2020 roku oraz aneksu

do umowy.

2. Dzialania organizacyjno - statutowe

Zarzad Spolki realizujac statutowe cele zbiera si¢ na posiedzeniach, a decyzje dotyczace
zarzgdzania majatkiem Spotki i prowadzenia jej dziatalnosci podejmuje w formie uchwat.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 16 protokolowanych posiedzen, na ktérych
podjat 17 uchwat.

Do najwazniejszych przedsigwzig¢ podejmowanych przez Zarzad Spoétki w 2021 r. zaliczyé
nalezy:

- Kontynuacja zadania pn,, Budowa zespolu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym dwa budynki z ustugami w parterze — budynek 1B i 1C ) wraz z
infrastrukturg techniczng (parkingi, plac gospodarczy z wiata $mietnikows, przylacza:
kanalizacji  sanitarnej, wodociagowy, kanalizacji deszczowej, cieplociag, kabel
oswietleniowy)na dziatkach nr ewid.: 421/1 i 421/2 przy ul. Skladowej SA, 5B, 5C, obreb

ewidencyjny Przemystowa”.

-- Rozpocze¢cie zadania pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z zagospodarowaniem terenu  w Krosénie przy ul. Skladowej 6 na dzialce o nr ewid. 262/2

i 263 obreb Przemystowa.”

- Opracowanie i przyj¢cie sprawozdan z realizacji oraz planéw dziatalnosci na kolejne lata.



- Przygotowanie i przeprowadzenie procedury przetargowej na wylonienie wykonawcow
ustug realizowanych w 2021r. m.in. w zakresie: przeglagdéw, drobnych prac malarsko-
murarskich, dostawy materialéw biurowych, drobnych prac elektrycznych, wodno —
kanalizacyjnych, utrzymania terendéw zielonych oraz wycinki i przycinki pielggnacyjnej
drzew zasobdw wlasnych oraz Gminy.

Podstawowymi zadaniami jakie wykonywata Spotka w 2021 roku byty:

— zarzadzanie iadministrowanie zasobami lokalowymi i terenami Gminy Miasta Krosna,

— zarzadzanie nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych,

— zarzadzanie wlasnym zasobem,

— utrzymanie czystosci w zarzadzanych i administrowanych zasobach,

— wykonywanie czynnosci konserwacji, remontoéw, eksploatacji oraz nadzoru
technicznego.

—~ wykonywanie drobnych ushug na zlecenia mieszkancéw administrowanych lokali,

— zarzadzanie nieruchomosciami zleconymi,

— realizacja zdan inwestycyjnych - budynkéw mieszkalnych przy ul. Skladowej 5,
Sktadowej 6.

— realizacja planéw modemizacyjno-remontowych i eksploatacyjnych budynkéw Gminy,
Wspdlnot Mieszkaniowych oraz wlasnych zasobow.

3. Biezace utrzymanie nieruchomosci

Wedlug stanu na dzienn 31.12.2021 r., TBS-PM administrowal i zarzgdzal lokalami
znajdujacymi si¢ w 131 budynkach o lacznej powierzchni uzytkowej 128 755,38 m?, z
czego:

- 63 budynki to nieruchomosci Wsp6lnot Mieszkaniowych, w ktérych powierzchnia lokali
mieszkalnych wykupionych wynosila 65 614,37 m?powierzchnia lokali socjalnych i
mieszkalnych Gminy wynosifa 12 823,49 m?, lokali uzytkowych Gminy wynosila 1.064,55
m? .TBS ~ 1.912,47 m” lokali mieszkalnych i 1.933,34 m? lokali uzytkowych oraz 1.054,24
m” whascicieli indywidualnych i oséb prawnych. Zmiany wynikaja z umiejscowienia zasobéw
TBS jako najem w budynkach wspélnot Zwirki i Wigury 5a i Podchorazych 13.
Uwidoczniony takze zostat wptyw sprzedazy lokali mieszkalnych Gminy.

- 26 budynkow to nieruchomosci Gminy Krosno, w 25 budynkach Gmina posiada udzialy.
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosita 5 719,12 m?, socjalnych 7 312,03 m? a
powierzchnia lokali uzytkowych wynosila 3 255,31 m? Zmiana powierzchni wynika z
wylgczenia nieruchomosci z zasobu .

- 17 budynkéw, to nieruchomosci TBS. Powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ TBS — PM wynosita 27.467,98 m?, lokali uzytkowych 598,48 m? w zasobach
wiasnych, a 547,42m” w zasobach zarzadzanych przez inne podmioty. Czes$¢ zasobow w
wielkosci 1.912,47 m® znajduje sic w utworzonych na bazie budynkéw TBS Wspdlnot

Mieszkaniowych.



Zestawienie zarzadzanych zasobdéw na dzien 31.12.2021

L ILOSC POWIERZCHNIA ILOSC ILOSC
P RODZAI ZASOBOW BUDYNKOW | UZYTKOWA /m2/ | LOKALI 0s0B
1. | Budynki Wspéinot Mieszkaniowych 63 84402,46 1958 3121
lokale mieszkalne WM 65614,37 1580 2352
lokale mieszkalne Gmina 12539,09 320 669
lokale mieszkalne TBS 1912,47 38 20
lokale socjalne Gmina 284,4 6 10
lokale uzytkowe Gmina 1064,55 16
lokale uzytkowe TBS 1933,34 29
lokale uzytkowe inni 1054,24 7
2. | Budynki Gminy i z udziatem Gminy 51 16286,46 437 781
27424
lokale mieszkaine 5719,12 148 313
lokale socjalne 7312,03 214 468
lokale uzytkowe 3255,31 75
3. | Budynki TBS PM 17 28066,46 601 1391
lokale mieszkalne 27467,98 591 1391
lokale uzytkowe 598,48 10
RAZEM 131 128755,38 2996 5293

Zadaniami realizowanymi w 2021 roku, w ramach biezgcego utrzymania nieruchomoséci

byly przede wszystkim:

1) dzialania w zakresie rozliczeh mediow w czgsci wsp6lnej:

2) wykonywanie zadai zwigzanych z ubezpieczaniem nieruchomosci, oplatami i
podatkami,

3) wspodlpraca z bankami w zakresie rachunkéw Wsp6lnot, lokat i kredytow,

4) utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych zasobach,

5) prowadzenie prac konserwacyjnych w urzadzeniach wspolnych budynkéw i drobnych
prac naprawczych i remontowych,

6) ustugi zwigzane z zarzadzaniem, prowadzenie ewidencji i rozliczen, kontrola
przychodéw i kosztéw dzialalnosci, prowadzenie rachunk6w bankowych, wspélpraca
z zarzadami wspdlnot i zlecajagcymi zarzad, windykacja naleznosci,




7) prowadzenie przegladéw technicznych:
a) przeglady roczne
b) przeglady przewodéw spalinowych i wentylacyjnych
c) przeglady instalacji gazowych
d) przeglady instalacji elektrycznych i odgromowych
e) przeglady konstrukcji budynku — 5 letnie.
8) prowadzenie stalego nadzoru eksploatacyjnego nad pracg urzadzen technicznych
(kottownie, wymiennikownie, windy),
9) pozostale — zadania w zakresie deratyzacji i dezynfekcji, zabezpieczenia przed
spadajgcym $niegiem oraz stracanie sopli, utrzymanie terenéw zielonych i placow

zabaw.

4. Dzialalno$é remontowa

Prace remontowe zarzgdzanych zasobow wykonywane byly na podstawie ustalonego
planu dla administrowanych budynkéw i lokali Gminy Miasta Krosna oraz planéw
gospodarczych dla poszczegélnych Wspolnot Mieszkaniowych przyjetych na corocznych
zebraniach Wspolnot.

1) Gléwne roboty remontowo — modernizacyjne w 2021 roku w zakresie zasobow
Gminy Miasta Krosna obejmowaly:

¢ remonty i modernizacje lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego zasiedlenia
obejmujgce instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne wraz z wymiang urzadzen
sanitarnych, instalacje gazowe, naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
modernizacje ogrzewania oraz roboty malarskie i posadzkarskie,

e remont lokali uzytkowych,

e przebudowa instalacji gazowej i przystosowanie jej do ogrzewania gazowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

e prace rozbiérkowe,

L.aczna wartos¢ robdt w 2021 roku wiosta 316 566,83 zi
Szczegdtowy zakres prac przedstawia Aneks - zestawienie nr 1.

2) Podstawowe zadania remontowe i modernizacyjne wykonane w 2021 roku
w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych obejmowaly:

¢ wymiana domofonéw i central domofonowych,

e prace malarskie,

e wymiana stolarki okiennej, drzwiowe;j ,

e remont oraz ulozenie nowych chodnikéw z kostki brukowej,

e remont kominéw,

e  montaz wkladéw kominowych,



e remont pokry¢ dachowych,

e roboty elektryczne, gazowe, wod.-kan: wymiana instalacji elektrycznych, wymiana
pionéw kanalizacyjnych , montaz wodomierzy, montaz czujek ruchu,

® montaz zapdr drogowych,

¢ remonty balkonéw,

¢ montaz wiat §mietnikowych,

e remont uszkodzonej elewacji,

e rewitalizacja skwerdw i terenéw zielonych,

e inne prace :wykonanie wylewek w piwnicach, remont studni kanalizacyjnych , remont
rynien i rur spustowych, remont wiatrolapéw, remont drogi osiedlowe;.

F.3czna wartos$¢ robot w 2021 roku wiosta: 598 932,77 zi
Szczegdlowy zakres prac przedstawia Aneks - zestawienie nr 2.

5. Dzialalnos$é inwestycyjna.
Zgodnie z planem inwestycyjnym zrealizowano w 2021 roku nastepujace zadania:
1/ W zakresie budownictwa mieszkaniowego:

-Kontynuacja realizacji zadania pn. ,, Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym dwa budynki z ustugami w parterze — budynek 1B i 1C) wraz z
infrastrukturg techniczng (parkingi, plac gospodarczy z wiatg $mietnikowa, przylacza:
kanalizacji sanitarnej, wodociggowy, kanalizacji deszczowej, cieplociag, kabel
o$wietleniowy) na dziatkach nr ewid.: 421/1 i 421/2 przy ul. Skladowej i A.

Ostaszewskiego w Kro$nie (obrgb Przemystowa)”,
Wykonawca ,,AL-MAR” Sp. z 0.0. 38-400 Krosno, ul. Podkarpacka 26
W dniu 20.10.2020 roku zostaty rozpoczete roboty budowlane na w/w budowie.

Koszt inwestycji w roku 2020 - 896 458,50 zi
Koszt inwestycji w roku 2021 - 14 273 309,10 zi

- W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego
w trybie przetargu nieograniczonego zostal wyloniony wykonawca robét budowlanych dla
zadania inwestycyjnego pn. ,, Budowa budynku wielorodzinnego mieszkalno- ustugowego
wraz z infrastrukturg techniczng i przytaczami na dziatkach nr. ew : 262/2 i 263 przy ulicy
Sktadowej 6 w Kro$nie /obreb 003 Przemystowa /”

Wykonawca : KPB Budownictwo Sp. z 0. 0 ,38-400 Krosno, ul. Lewakowskiego 25.

Koszt inwestycji w roku 2021 - 737 686,72 zt



2/ W zakresie zwi¢kszenia wartoSci:

* budowa wiat $mietnikowych przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ul. Zwirki i
Wigury 1D za kwote - 31 100,00 zt

¢ montaz nawiewnikéw okiennych w budynku mieszkalnym przy ul. Zwirki i Wigury 1C
za kwote - 1920,65 z1

e  wymiana domofonu w budynku przy ul. Zwirki i Wigury 1C — kwota - 1777,00 zi

Laczne wydatki poniesione w 2021 r. na dzialalnos¢ inwestycyjng Spétki wyniosly
15 045 793,57 zl.

6. Dzialalno$é¢ zakresie modernizacji i ulepszen:

e  zakup i wymiana zestawow komputerowych za kwote — 8 761,31 zt
e  zakup kasy fiskalnej — 2 000,00 z1
e  zakup mebli biurowych — 15 813,98 zt

Laczne wydatki poniesione w 2021 r. na modernizacj¢ i ulepszenia w Spélce wyniosty
25 575,57 zL



7. Zatrudnienie i wynagrodzenia

W 2021 roku srednioroczne zatrudnienie w Spolce wynosito 42,25 etatu
w tym:

- na stanowiskach robotniczych - 20,40 etatu,
- na stanowiskach nierobotniczych - 21,85 etatu
Wynagrodzenia brutto w 2021 roku wyniosty ogétem 2 146 996,64 z1
w tym :
- wynagrodzenia osobowe - 1702 588,91 zt
- z umoéw zlecenia i o dzieto - 234 514,61 zt
- nagrody jubileuszowe - 135 157,49 zt
- odprawi i ekwiwalenty - 1 473,50 zt
Srednia miesieczna placa brutto w Spélce wyniosta 3 819,75 zt
- pracownikéw fizycznych 3 337,97 zt
- pracownikéw umystowych 4 269,56 zt

8. Wyniki finansowe.

Z prowadzonej dziatalnosci podstawowej w 2021 roku TBS

osiggneto przychody w wysokosci : 8 989 190,93 zi
w tym:

- z czynszow i oplat z wlasnego zasobu lokalowego 4196 531,73 z

- za zarzadzanie nieruchom. zleconymi 268 529,17 zt

- za zarzadzanie nieruchomosciami Gminy Krosno 427 958,86 zt

przych.O(!y z l%t.:rzymanlrfl zasobow gminnych i zasobow gminy 492 400,07 zk
w administracji zleconej

- remonty wykonane dla Gminy Krosno 284 272,85 7k
- za zarzadzanie Wspélnotami Mieszkaniowymi 1 895 454,01 zt
- ushugi zlecone 50 680,63 zt
- media 1 sprzed. materialow 1374 637,28 zi
- sprzedaz materialow 410,00 zt
- Zzmiana stanu produktow - 1 683,67 zt
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w tym:
koszty utrzymania zasobu wlasnego TBS

koszty zarzadzania nieruchom. zleconymi

koszty zarzadzania nieruchomosciami Gminy Krosno
koszt utrzymania zasobéw gminnych

remonty wykonane dla Gminy Krosno

koszty zarzadzania Wspdlnotami

ustugi zlecone

media

koszt sprzedazy materialéw

Koszty dzialalnosci podstawowej poniesione w 2021 roku wyniosly ogélem :

8 528 472,00 zt

4 124 990,54 z1

282 213,49 7k
362 719,59 zt
593 650,97 zt

281 675,97 zt

1 445 552,90 7t
62 431,89 7

1 374 906,65 7zt
330,00 zt

Wygospodarowany na dziatalno$ci podstawowej wynik finansowy brutto za 2021 rok wynidst

Pozostate przychody operacyjne w 2021 roku wyniosty :
- zwrot splata kosztow sadowych i komorniczych
- przychody z rozwigzania odpiséw aktualizacyjnych
- odpis z umorzenia kredytéw KFM
- refundacja srodkéw (dotacja) program RPO
- rozliczenie otrzymanych odszkodowan

-odpis umorzenia - partycypacja Gmina

- pozostale przychody

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

Pozostale koszty operacyjne w 2021 roku wyniosty

w tym:

koszty oplat sadowych i komorniczych

koszty aktualizacji naleznosci

roczna korekta podatku VAT

wyplata i waloryzacja partycypacji i kaucji mieszkaniowych
pozostate koszty (odszkodowania, sktadki cztonk. PIG, inne)

460 718,93 z1

134 513,33 zt
5 439,10 zt
76 961,96 zk
11 271,60 zt

273,48 zt

21 370,97 zt

8 379,96 zt
4 718,70 zt
6 097,56 zi

137 119,86 zi

10 254,15 z1
33 954,24 z1
50 048,18 zt
21 248,21 z1
21 615,08 zt

Wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej zamyka sie zyskiem w wysokosci - 2 606,53 zt
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Przychody finansowe w 2021 roku wyniosty

Koszty finansowe w 2021 roku wyniosty
w tym:
. koszt obstugi kredytow

Wynik na dziatalnoéci finansowej zamyka si¢ stratg w wysokosci

8 911,78 zt

72 709,36 zt
72 709,36 zt

-63 797,58 z

Podatek dochodowy w czgsci dziatalnoscei opodatkowanej za 2021 rok wynosi 75 572 zi

1

Osiagnigty wynik finansowy netto za 2021 rok w wysokosci 318 742,82 zt Zarzad proponuje

w catosdci przeznaczyé na kapitat zapasowy Spolki.

Dynamika przychodéw i kosztoéw oraz wyniku finansowego przedstawia si¢ nastepujgco:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

poréwnawczy porownawczy %
wykonanie wykonanie dynamika
31-12-2020 31-12-2021 2021/2020
od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 7178 943,24 7 615 827,32 106,08
Il. przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 1205 569,19 1 375 047,28 114,06
lll. Zmiana stanu produktéw (zwiek. (+), zmniej. (-) 18 919,13 - 1 683,67 8,89
IV. Koszt wytw. produktéw na wiasne potrzeby jednostki
l. Amortyzacja 1 009 007,80 1127 664,53 111,75
Il. Zuzycie materiatow i energii 1190 932,16 1 314 255,37 110,35
lll. Ustugi obce 1100 583,71 1 253 680,59 113,91
IV. Podatki i optaty 694 900,95 761 437,75 109,57
w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1936 653,83 2 146 996,64 110,86
V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 398 775,77 465 131,87 116,63
VII. Pozostale koszty rodzajowe 72 699,35 84 068,60 115,63
VIil. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatdw 1204 909,17 1 375 236,65
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 17 063,88 6 097,56
ll. Dotacje 43 157,26 273,48 0,63
lil. Inne przychody operacyjne 78 901,93 128 142,29 162,40
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja warto$ci aktwéw niefinansowych

12

lll. Inne koszty operacyjne 122 291,00 137 119,86 112,12




l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

od jednostek powiazanych

I. Odsetki, w tym:

Il. Odsetki, w tym: 23 772,31 8 911,78 51,01
od jednostek powiazanych
lll. Zysk ze zbycia inwestyciji
IV. Aktualizacja wartoéci inwestycji
V. Inne
179 269,33 72 709,36 59,91

dla jednostek powigzanych

Il. Strata ze zbycia inwestycji

Ill. Aktualizacja wartos$ci inwestycji

IV. Inne

I. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

Podatek dochodowy

117 780,00

75 572,00

Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M)

538 523,87

318 742,82

59,18

DYWIDENDY | INNE WYPLATY Z ZYSKU

Kapitat zaktadowy na dzien 01-01-2021 wynosil 25 691 500,00 zt

Na dzien 31-12-2021 kapital zakladowy wynosit 35 004 500,00 zt i dzielil sie na

70 009 udzialéw po 500 zi kazdy.

Kapital zapasowy na koniec 2021 roku wyniost 7 271 580,17 zl
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9. Analiza wskaznikowa

1)

Sytuacja majgtkowa

Lp

Wskaznik

Miara

2021

2020

2019

2018

Wstepna analiza bilansu

Zlota regula bilansowania ((kapitat
wilasny + rezerwy dt. + zob. handlowe
>12 m-cy + rozliczenia dt.) x 100)/

aktywa trwale

%

103,09

99,26

104,36%

104,70%

Zlota regula bilansowania II ((rezerwy
kr. + zob. handlowe >12 m-cy +
rozliczenia miedzyokresowe kr.) x 100)/
aktywa obrotowe

%

59,70

123,84

42,99%

44,35%

Zlota regula finansowania (wskaznik
struktury pasywow) kapitat wiasny x 100
/ kapitat obrotowy

%

85,24

80,39

80,68%

80,98%

Wskaznik struktury aktywéw aktywa
trwate x100 / aktywa obrotowe

%

1303,50

3221,57

1308,66%

1184,19%

Wartos¢ bilansowa jednostki aktywa
ogodtem - zobowigzania ogolem

tys. zt

42594,82

32962,48

30669,26

27562,47

2)

Analiza rentownosci

LP

Wskaznik

Jednostka

2021

2020

2019

2018

Wskazniki rentownos$ci

Rentownos¢ majatku (ROA) wynik
finansowy netto x 100 / aktywa ogétem

%

0,34

0,73

0,58%

0,64%

Rentownos¢ przychodow wynik
finansowy netto x 100/ przychody og6tem

%

3,55

6,41

5,07%

4,99%

Rentowno$é¢ kapitalu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100/ kapitat
wilasny

%

0,75

1,63

1,30%

1,42%

Rentownos¢ sprzedazy produktéw,
towaréw i materialow wyniki na
sprzedazy x100/ przychody ze sprzedazy

%

5,13

9,46

10,17%

9,81%
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3)

Analiza plynnosci

LP

Wskaznik

Jednostka

2021

2020

2019

2018

Wskazniki plynnosci finansowej

Wskaznik plynnosci finansowej I stopnia
aktywa obrotowe/ zobowigzania krotkoterminowe

razy

1,69

0,83

2,41

2,31

Wskaznik plynnosci finansowej II stopnia
aktywa obrotowe - zapasy/ zobowigzania
krétkoterminowe

Tazy

1,69

0,82

2,3

Wskaznik plynnosci finansowej ITI stopnia
inwestycje krétkoterminowe/ zobowigzania
krétkoterminowe

razy

1,48

0,57

2,1

2,11

4)

Ocena zapasow

LP

Wskaznik

jednostka

2021

2020

2019

2018

Wskainiki rotacji (obrotowos¢)

Szybkosc¢ obrotu zapaséw (Sredni stan zapaséw x
365 dni)/ przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw, materiatéw

dni

Szybkos$¢ naleznosci (Sredni stan naleznosci z
tytutu dostaw i ustug x 365)/ przychody netto ze
sprzedazy produktdéw, towaréw, materiatow

dni

18

17

10

10

Szybkos¢ zobowiagzan (Sredni stan zobowigzari z
tytutu dostaw i ustug x 365 dni) / przychody netto
ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow

dni

94

47

39

31
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10. Zamierzenia na 2022 r.
- Gléwne kierunki dalszego rozwoju dzialalnoéci prowadzonej przez Spélke.

1/ budowa budynk6w mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu,
2/ realizacja ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Krosna na lata 2021-2025.

3/ doskonalenie systemu zarzgdzania nieruchomosciami
4/ dalsza wspétpraca ze Spétkami Gminy Krosno w zakresie rozwigzywania wspolnych

probleméw mieszkaicoéw Miasta, jak rowniez wspélnych przedsiewzie¢ majgcych na
celu obnizenie kosztéw gospodarowania.

5/ konsekwentne wprowadzanie rozwigzaii i mechanizméw zarzadzania substancja
mieszkaniows pozwalajacych wykreowaé TBS-PM jako profesjonalng firme
zarzgdzajgca nieruchomosciami w oparciu o racjonalny rachunek ekonomiczny.

6/ Opracowywanie koncepcji i projektow realizacyjnych w zakresie spolecznego
budownictwa czynszowego w kolejnych latach /m.in. Sikorskiego - Hallera etap II i IIL/.

7/ Przygotowanie wstepnych propozycji i koncepcji we wspélpracy z Gming Miasto Krosno
oraz Krajowym Zasobem Nieruchomosci dot. rozwoju budownictwa mieszkaniowego na
terenach KZN mozliwych do przejecia przez Gmine.

8/ Intensywne prace polegajace na poszukiwaniu terenéw / dzialek pod budownictwo
wielorodzinne jako kolejne inwestycje TBS-PM.

- Zalozenia uznane przez Zarzad za priorytetowe na 2022 rok.

1/ Zakoficzenie i odbiér zadania inwestycyjnego pn.: ,, Budowa zespolu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w tym dwa budynki z ushugami w parterze
— budynek 1B i 1C ) wraz z infrastruktura techniczng (parkingi, plac gospodarczy z
wiatg S$mietnikows, przylgcza: kanalizacji sanitarnej, wodociggowy, kanalizacji
deszczowej, cieplociag, kabel o$wietleniowy)nadziatkach nr ewid.: 421/1 i 421/2 przy
ul. Sktadowej 5A, 5B, 5C, obreb ewidencyjny Przemystowa”.

2/ Kontynuacja i zakoniczenie zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie przy ul.
Sktadowej 6” na dziatce o nr ewid. 262/2 i 263, obreb ewidencyjny Przemyslowa.”

3/ Opracowanie i zlozenie wnioskéw do Banku Gospodarstwa Krajowego dot. zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i
1b wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach w Krosnie przy ul. gen. J. Hallera i
gen. W. Sikorskiego” obreb ewidencyjny Kroscienko Nizne.
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4/ Rozpoczgcie zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1a i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie przy ul. gen. J.
Hallera i gen. W. Sikorskiego™ obreb Kroscienko Nizne.

5/ Opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania dot. ,Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nr 2a i 2b wraz z zagospodarowaniem terenu w Kroénie przy
ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego™ obreb Kroscienko Nizne.

Krosno, marzec 2022r. Za Zarzad

ARZADU

'!SZG

PREZES %
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10. Aneks

Zestawienie nr 1.

WYKONANIE PLANU ROBOT REMONTOWYCH | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI
GMINY MIASTO KROSNO ZA 2021 ROK

Lp.

Lokalizacja i wyszczegéinienie robét

Jednostka
miary

Hos¢
lokali

wartos¢ robét
zt.

Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych i
uzytkowych przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia obejmujacy:

- remont instalacji elektrycznej,

- remont instalacji wod.-kan. wraz z wymiang
urzadzen

- remont instalacji gazowej

- naprawe lub wymiane stolarki,

- naprawe lub wymiane posadzek,

naprawe i malowanie $cian i sufitow,

w miare potrzeby modernizacja ogrzewania

szt.

14

140.194,53

Koszty remontu budynkéw i mieszkan Gminy
(zamieszkate)
- wymiana drzwi
- remont podiég
- wymiana wymiennika ciepta
- remont pokry¢ dachowych
- remont sufitu

szt.

16

46.511,07

Przebudowa instalacji gazowej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych z przystosowaniem jej do
ogrzewania gazowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wymiana kottfa

szt.

11

84.563,04

4,

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach
Gminy Krosno

szt.

21

45.295,19

Razem

316.563,83
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Zestawienie 2.

Wykonanie planu rob6t remontowych za 2021 roku przyjetych na zebraniach
Wspéinot Mieszkaniowych

Jedn.
Ip. Lokalizacja i opis robot miary Warto$¢ robét (z)
1. | WYMIANA CENTRALI DOMOFONOWYCH
(KL. SCHODOWE)
Krakowska 23 szt. 4 336,00
Naftowa 13 kl. 1l szt. 2 375,00
Bema szt. 6 350,00
Grodzka 10 szt 1761,00
suma 14 822,00
2. | MONTAZ ZAPOR DROGOWYCH
Zwirki i Wigury 5a szt. 22 689,99
Naftowa 14 szt. 6 900,00
suma 29 589,99
3 PRACE MALARSKIE
Maguréw 5 (malowanie klatek schod) szt 50 122,80
Kolejowa 8 (malowanie klatek schod) szt 96 274,80
Popietuszki 81 (mal barier,drzwi) 11 880,00
suma 158 277,60
4. | WYMIANA STOLARKI
Zwirki i Wigury 5 (drzwi wejéciowe) szt 3 310,00
Betleja 8 (okienko piwniczne) szt. 362,88
Kolejowa 2a ( drzwi wej$ciowe 4 szt) szt. 15 290,00
Naftowa 15a (drzwi wejsciowe) szt 3 591,77
Naftowa 17 (drzwi wej§ciowe 5 szt) szt 26 150,00
Tysiaclecia 8 (remont plytki odbojowej) szt 3 940,00
Grodzka 10 (okienko piwniczne) szt 749,52
suma 53 394,17
5. | MONTAZ WIAT SMIETNIKOWYCH
Maguréw 3 szt 8 130,00
Maguréw 5 szt. 4 065,15
Powstaricow Slaskich 12,14 szt 18 880,50
suma 31 075,65
6. | ULOZENIE KOSTKI BRUKOWEJ
Kolejowa 2a 18 652,20
Maguréw 3 37 752,40
Maguréw 5 45 626,65
Powstancow Slaskich 12,14 20 500,00
Batorego 11 44 034,00
suma 166 565,25
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PRACE DODATKOWE WYNIKAJACE Z
BIEZACEJ EKSPLOATACJI
Kolejowa 8 (czyszczenie poz kanalizaciji) 25 920,00
Kolejowa 23( remont balkonu) 2 400,00
Wyzwolenia 1 (remont bramy wjazdowej) 5 150,00
Naftowa 2 (wymiana pionu kanalizacji) 6 642,00
Naftowa 17 (remont poziomu kanalizacii) 7 037,65
Zwirki i Wigury 5a (remont balkonéw) 2 800,00
Zwirki | Wigury 5a (remont spocznikéw) 395,49
Piastowska 22 (wyk $cianek wezia ciepl) 3 168,94
Piastowska 22 (montaz licz ciep + m wod) 13 392,00
Piastowska 22 (montaz cieplomierza) 1 566,00
Popietuszki 81 (remont piwnicy Smakosz) 1 556,31
Popietuszki 81 (remont studzienki) 1 845,00
Popietuszki 95 (rem daszkow) 345,84
Oficerska 3 (rem odc poz wody) 2948,40
Oficerska 3 (rem pom gospod) 357,69
Kolejowa 2a (rem daszku nad wejsciami) 5904,00
Kolejowa 2a (obrébka szpalet) 398,71
Staszica 8 (rem uszkodzonej elewaciji) 400
Staszica 9 (rem dachu) 46 009,08
Staszica 19 (remont bramy) 7 011,00
Staszica 20 (remont §ciany) 9 960,00
suma 145 208,11
Razem 598 932,77

20



TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO -
PRZEDSIEBIORSTWO MIESZKANIOWE SP.Z 0.0.
W KROSNIE

BILANS i RZiS na 31.12.2021



TBS PM sp

2 0.0. Ki
Towarzystwo Bidownictwa Spofecznego

PRZEDSIEBIORSTWO MIESZKANIOWE Sp. 2 c()f). BILANS
38-400 Krosno w z} DANE PORGWNAWCZE
ul. Wyzwolenia : wykonanie wykonanie
NIP 684-000-08-21 Regon 370377270 stan na dziefi | 2020-12.31 2021-12-31
AKTYWA
A |AKTYWA TRWALE 71739 025,65 85 968 972,45 0,00
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 38 753,22 30 211,51 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 38 763,22 30 211,51
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne ,
ll. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 71700272,43| 8593876094 0,00
1.Srodki trwale 70 495 991,72| 69 701 100,89 0,00
a) grunty 5918 624,40 6 161 829,24
b} budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 64 561 366,25/ 63 456 406,37
¢} urzgdzenia techniczne i maszyny 9 735,57 3003,15
d) Sradki transportu 0,00 75 625,34
@) inne érodki trwale 6 265,50 4 236,79
2. Srodki trwale w budowie 1204 280,71| 16 237 660,05
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
. NALEZNQSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 0,00
V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niemateriaine i prawne
3. Dlugioterminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powiazanych: 0,00 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dilugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach: 0,00 0.00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartoSciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe akfywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0.00 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B |AKTYWA OBROTOWE 2226837,12| 6595 237,79 0,00
1. ZAPASY 27 651,52 24 096,53 0,00
1. Materialy 3 663,90 1692,58
2. Polprodukty i produkty w toku 24 087,62 22 403,95
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 571 205,70 677 651,00
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
&) z tytulu dostaw i ustug, ¢ okresie spfaly: 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b) inne
2, Naleznosci od pozostalych jednostek 571 205,70 677 651,00 0,00
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie sptaly: 390 867,11 434 139,02
do 12 miesiecy 347 527,19 408 295,09
powyzej 12 miesiecy 43 339,92 25 843,93
b) z it podatkéw, dotacji, cef | ubezpisczeri spofecznych | 138 558,76 179 443,00
zdrowolnych oraz innych $wiadczeli
¢) inne 41 779,83 64 068,98

d) dochodzone na drodze ssdowej




iNl. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1 542 296,11 5 788 558,94 0,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1542 296,11 5 788 558,94 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartoSciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00
udzigly lub akcje
inne papiery wartoSciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢} $rodki pienigine i inne aktywa pienigzne 1542 296,11 b 788 558,94 0,00
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1 542 296,11 5 788 558,94
inne $rodki pieniezne
inne aktywa pieniezne
2. Inne Inwestycje krétkoterminowe
IV.KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE| 85 683,79 104 931,32
[AKTYWA RAZEM A+B 73 965 862,77| 92564 210,24 0,00




PASYWA| wykonanie wykonanle
2020.12.31 2021.12.31

[ A" |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 32062476,53| 4259482299 0,00
1. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 25691 500,00| 35 004 500,00
B. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY
(wielkos¢ yfemna)
fLUDZIALY (AKCJE) WEASNE (wielkod¢ ujemna)

V. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 6 358 964,14 7 271 580,17

V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY

VI. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE

VI, ZYSK (strata) z lat ubieglych 373 480,52

VHI. ZYSK (strats) netfo 538 523,87 318 742,62
- u

OBROTOWEGO (-}

] B |ZOBOWIAZANIA] ERW_Y_ NA ZOBOWIAZANIA 41003 384,24| 49 960 387,25 0,00|
L. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochod
2. Rezorwa na éwiadczenia emerytalne i podobne: 0,00 0,00 0,00

diugoterminowa
krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy: 0,00 0,00 0,00
diugoterminowe
krétkoterminowe
Il. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 37 150218,19| 44 959 240,87 0,00
1. Wobec jednostek powiagzanych
2. Wobec pozostalych jednostek 37 150 218,19| 44 959 240,87 0,00
a) kredyly i pozyczki 18011486,56| 20 324 140,83
b) z iytiu emisji dlu2nych papieréw wartosclowych
¢} inne zobowigzania finansowe
d) inne . 19 138731,63| 24635 100,04
. ZOBOWIAZANIA KRCTKOTERMINOWE 2 696 708,68 3 898 686,30 0,00
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
a) z tytulu dostawy i uslug, o okresie wymagalnosci . 0,00 0.00 0,00
do 12 miesiecy
powyze] 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 2 857 334,32 3 863 944,52 0,00
a) kredyly | pozyczki 1 493 598,44 1 364 260,85
b) z tytutu emisji dluznych pepierdw warto§ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytulu dostaw i usfug, o okresie wymagalnoécl 1081 934,92 2 304 209,45
do 12 miesigcy| 1 081 934,92 2 304 299,45
powyZej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cef, ubezpiaczer i innych swiadezers 79 998,28 8 365,50
h) z tytulu wynagrodzeri
i) inne 1 802,68 187 018,72
3. Fundusze specjaine 39 374,36 34 741,78
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1 156 457,37 1 111 460,08 0,00
1. Ujermna warto&é firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe w tym 1 156 457,37 1111 460,08 .0,00
diugoterminowe 1095 470,49 1072 533,87
| . krétkoterminowe 60 986,88 38 926,21
PASYWA RAZEM (A+B) 73 865 862,77| 92 564 210,24 0,00
[SUMA KONTROLNA | 0,00/ 0,00/ 0,00/
PREZES ZARZADU
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
[ poréwnawczy | poréwnawczy | poréwnawczy |

wykonanie wykonanie
2020.12.31 2021.12.31
A [PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY I1ZROWNANEZN 8403 431,56 8 989 190,93 0,00
od jednosfek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 7 178 943,24 7615 827,32
. chody netto ze sprzedaZy towaréw | materiatéw 1 205 569,19 1375 047,28
nr%wprw. UKTOW (2WTERSZEMIET(F), Zmmieszen
@) 18 919,13 -1 683,67
IV. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby
jednostki
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ( p) 7 608 462,74 8 528 472,00 0,00
|. Amortyzacja 1 009 007,80 1127 684,53
II. Zu2ycie materiatéw i energii 1190 932,16 1 314 255,37
lil. Ushugi obce 1100 583,71 1253 680,59
IV. Podatki i opiaty 694 900,95 761 437,75
w tym podalek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1 936 653,83 2 146 996,64
Vi. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 398 775,77 465 131,87
VIi. Pozostale koszty rodzajowe 72 699,35 84 068,60
VIil. Wartosé aprzeda;g&h towaréw i materialéw 1204 909,17 1 375 236,65
KO y TOWAROW |
B |MATERIALOW (k) 0,00 0,00 0,00
w tym jednostkom powigzanym
|, Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
Il. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
koszt sprzedazy (k)
koszt ogdinego zarzqdu (k)
C |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 794 968,82 460 718,93 0,00
0 |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 139 123,07 134 513,33 0,00
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktyw6w trwalych 17 063,88 6 097,56
Il. Dotacje 43 157,26 273,48
lii. Inne przychody operacyjne 78 901,93 128 142,29
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 122 291,00 137 119,86 0,00
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych
Il. Aktualizacja wartosci aktwdw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 122 291,00 137 119,86
F |ZYSK(STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D 811 800,89 458 112,40 0,00
G |PRZYCHODY FINANSOWE 23 772,31 8911,78 0,00
|. Dywidendy i udziafy w zyskach, w tym:
od jednastek powigzanych
Il. Odsetki, w tym: 23772,31 8911,78
od jednostek powigzanych
lil. Zysk ze zbycia Inwestycji
IV. Aktualizacia warto§ci inwestycji
V. inne 0,00
H |KOSZTY FINANSOWE 179 269,33 72 709,36 0,00
I. Odsetki, w tym: 179 269,33 72 709,36
dla jednostek powiazanych
Il. Strata ze zbycla inwestycji
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne
{ |ZYSK(STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 656 303,87 394 314,82 0,00
] |WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - JIL) 0,00 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadwzwyczajne
K |ZYSK (STRATA) BRUTTO (H/-J) 856 303,87 304 314,82 0,00
L |Podatek dochodowy 117 780,00 75 572,00
Pozostale obowigzkowe zmnigjszenia zysku
m |(zwigkszenia straty)
N |ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 538 523,87 318 742,82 0,00
O |DYWIDENDY | INNE WYPLATY Z ZYSKU "
Krosno 31-03-2022
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