Krosno, 9.06.2017 r.

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko I\VV” oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzuja ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna ,,KROSCIENKO [1V/04” ul. Sikorskiego
(przyjetego uchwatg Nr XLIV/870/06 Rady Miasta Krosna z dnia 30 stycznia 2006 r. z p6zn. zm.,
tekst jednolity ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 1401
z dnia 25 kwietnia 2014 r.), miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Kroscienko X (przyjetego uchwatg Nr XXXV/613/08 Rady Miasta Krosna z dnia 28 listopada
2008 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 101, poz. 2753
z dnia 17 grudnia 2008 r.), Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna —
,SRODMIESCIE 111" (przyjetego uchwata Nr XLV/981/02 Rady Miasta Krosna z dnia 25 czerwca
2002 r. ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 48, poz. 944 z dnia
9 sierpnia 2002 r.) i czesciowo Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Krosna ,,Kroscienko XI” (przyjetego uchwata Nr 1X/130/11 Rady Miasta Krosna z dnia 11 marca
2011 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 48, poz. 975 z dnia
12 kwietnia 2011 r.) oraz fragmenty terenéw, dla ktorych nie opracowano miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po utracie mocy planéw uchwalonych przed dniem 1 stycznia
1995rr.

Przedmiotowy plan obejmie obszar ok. 23 ha, potozony w obrebach ewidencyjnych
Kroscienko Nizne i Srodmiescie; w rejonie ulic: gen. W. Sikorskiego, Armii Krajowej,
gen. J. Hallera, Bohateréow Westerplatte i H. Wieniawskiego, oznaczony na zataczniku graficznym
do uchwaty.

Gtownym celem uchwalenia planu jest realizacja wnioskow mieszkancow i inwestorow
sktadanych do ww. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie nowego
planu pozwoli na ustalenie jednorodnych ustalen dla catego obszaru, eliminujac mpzp
,Kroscienko X obejmujacy tereny drog i zieleni oraz kilkunastoletnie juz mpzp ,,Srédmiescie 1117
i mpzp ,,Kroscienko 1V

W granicach przystgpienia znajduja si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej zardGwno
wielo- jak i jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, tereny komunikacji oraz tereny otwarte
(uzytkowane rolniczo, badz takie, na ktorych zaprzestano uzytkowania).

W projekcie planu przewiduje si¢ zgodne ze Studium zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych w poszczegélnych terenach i wprowadzenie zapisow zgodnych z obecnymi
wymogami dotyczacymi miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
A USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu planu z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwala
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).



Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowany zostanie plan wystepuje
cze$ciowo W obszarach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug (3.M2 i 6.M2); obszarach
intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (1.M3); obszarze koncentracji ustug centrotworczych
(5.U1); obszarze zieleni urzadzonej (2.ZP1) w obszarze przestrzeni publicznych; obszarach
zabudowy $rodmiejskiej (3.M1); catos¢ w strefie srodmiejskiej. W granicach planu znajda si¢
robwniez istniejgca droga zbiorcza i istniejgca droga lokalna, wskazane w Studium jako elementy
podstawowego uktadu komunikacyjnego. W studium wskazano tez obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowac jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostana uszczegotowione. Szczegotowe
rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenow
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastgpowaé¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary M1 charakteryzuja si¢ roznorodnoscig typéw zabudowy mieszkaniowej. Wystepuja
tu zespoty zarowno zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej jak i ustugowej. Caty obszar
charakteryzuje si¢ stosunkowo duza intensywnosciag zabudowy i znacznym zroznicowaniem jej
stanu technicznego, estetycznego oraz kompozycji urbanistycznej. Podstawowym Kierunkiem
przeznaczenia terenu sg zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz ustugi.

Obszary M2 obejmuja osiedla powojennej zabudowy wielorodzinnej Krosna uksztattowanej
w formie wielkoblokowych osiedli mieszkaniowych wymagajace przeksztatcen majacych na celu
wzrost estetyki poszczegolnych osiedli, a takze nowe tereny inwestycyjne. Podstawowym
kierunkiem przeznaczenia terenéw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a dopuszczalnym
ustugi oraz zachowanie enklaw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszary M3 obejmujg tereny charakteryzujace si¢ przewaga jednorodzinnego typu
intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na prywatnych dziatkach oraz nowe tereny
przeznaczone pod ta funkcjge. Cecha charakterystyczng jest réwniez znaczny udziat
w zagospodarowaniu obszaru ustug i drobnej produkcji. Kierunkami przeznaczenia terenu sg
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(do 9 lokali mieszkalnych).

Obszar Ul obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju ustug o charakterze centrotworczym.
Podstawa wyznaczenia tego obszaru jest koniecznos¢ wytworzenia stref o podstawowej funkcji
obszarow predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnych i osiedlowych centrow koncentracji
ustug ogolnobytowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb spotecznosci miasta w wymiarze
ogolnomiejskim i lokalnym. Lokalizacje poszczegolnych stref wskazano ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie umozliwiajgce dostosowanie istniejacej (i projektowanej) zabudowy do potrzeb
obszaru lub potozenie przestrzenne stanowiace dogodng lokalizacj¢ do petnienia wskazanych
funkcji w przysztosci. Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu to ustugi komercyjne
lub publiczne, dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkaniowych wbudowanych w budynki
ustugowe i przeznaczenie catych obszarow lub ich czesci na tereny o funkcji zieleni urzadzonej
0 charakterze parkowo — rekreacyjnym.

Obszar 2.ZP1 okreslony jest w Studium jako park, ogrod jordanowski, zespot rekreacyjno —
parkowy. Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu jest ochrona istniejacych powierzchni
i form zagospodarowania zieleni urzadzonej przed likwidacja oraz ksztattowanie nowych
powierzchni zieleni urzadzonej z dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportu
I rekreacji (sciezki rowerowe, boiska, place zabaw) z towarzyszaca matg architektura, pawilonow
ogrodowych, muszli koncertowych, hal sportowo - koncertowych oraz budynkéw ustugowych
z zakresu nauki, oswiaty, sportu i rekreacji, kultury, turystyki (w tym hotele, pensjonaty i inne
obiekty zbiorowego zamieszkania turystow) oraz gastronomi. Dopuszcza si¢ m.in. zachowanie
istniejacej zabudowy.



We wszystkich ww. obszarach dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dziatek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, jak rowniez zielen
urzadzona.

Zapisy dla strefy srodmiejskiej, ktora obejmuje tereny zainwestowane posiadajace dogodne
warunki obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w infrastrukture techniczng bedace efektem
wielofunkcyjnego rozwoju miasta wskazujg na zachowanie, rozbudowe 1 uzupelnienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, magazynowej i produkcyjnej, logistyki oraz rekreacji.

W sporzadzanym planie przewiduje si¢ wyznaczenie terendw zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w Studium, nie naruszajac jego ustalen.

I1I. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przewiduje si¢:

1. Sporzadzenie miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000,

2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla opracowania projektu miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Ustalono, ze w zasobach Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny znajduja si¢
aktualne cyfrowe mapy: zasadnicza, ewidencyjna gruntow i budynkow oraz struktury wiasnosci
gruntéw. Materiaty te sg udostgpnione na stronie internetowej https://krosno.webewid.pl i obejmuja
obszar catej Gminy Miasto Krosno. Zostang one zaméwione i przekazane Projektantowi
sporzadzajacemu projekt planu na zlecenie Prezydenta Miasta Krosna.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalaczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko IV”, bedzie
zgodne z biezaca politykg przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie naruszaé¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosbg o podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,,Kroscienko IV”.

W zalaczeniu fragmenty zatacznikoéw graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



