I. CZESC OPISOWA.

I.1. Architektura i zagospodarowanie terenu.

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja programowo - przestrzenna,
stanowigca materiat wyjsciowy do pdzniejszego zaprojektowania i realizacji
Inkubatora Technologicznego - obiektu, ktéry ma pobudzac¢ i wspiera¢ rozwoj
innowacyjnych przedsiebiorstw poprzez wynajem powierzchni produkcyjno -
ustugowe;j i biurowej firmom w pierwszym okresie dziatalnosci na rynku.

2. Lokalizacja

Teren objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czesci Krosna, w rejonie
lotniska, przy ul.Zwirki i Wigury, na dziatkach ewidencyjnych nr 273/22, 273/28,
273/30, obreb Przemystowa. Planowana inwestycja obejmuje obszar 0,9078 ha.

3. Odniesienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren inwestycji jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna "Przemystowa " i oznaczony
symbolem 12.PU - tereny obiektéw produkcyjno - ustugowych.

Planowany obiekt kubaturowy i sposdb zagospodarowania dziatki jest zgodny
z wytycznymi planu.

4. Koncepcja zagospodarowania terenu

4.1. Zabudowa.

Budynek Inkubatora Technologicznego, o powierzchni zabudowy ~3720m2, bedzie
usytuowany w centralnej czes¢ terenu inwestycji, w odlegtosci okoto 14 m
od granic sgsiednich dziatek. Budynek bedzie miescit parterowg hale produkcyjng
(pow. zabudowy ok. 3270 m2) oraz 3-kondygnacyjne skrzydto o funkcji
administracyjno - biurowej (pow. zabudowy ok. 440 m2). W pd.-wsch. narozniku
budynku przewiduje sie lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej o
powierzchni ok. 10m2.

4.2. Infrastruktura drogowa.

Teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej (ul. Zwirki i Wigury),
oznaczonej W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
06.KDL. Dla obstugi komunikacyjnej przedsiewziecia przewiduje sie 3 zjazdy
publiczne z ww. drogi: jeden w poblizu potudniowego naroznika dziatki nr 273/22
oraz dwa w pd.-wschodniej czesci terenu.

Uktad drog wewnetrznych i placéw manewrowych zapewni dojazd samochodow
dostawczych z trzech stron hali, a tym samym obstuge kazdego
z wydzielonych modutéw produkcyjnych / ustugowych. Droga poprowadzona wzdtuz
potudniowej i wschodniej granicy terenu inwestycji umozliwi takze okazjonalny
roztadunek samochoddéw ciezarowych TIR (post6j na czas roztadunku wzdtuz
kraweznika) oraz dojazd jednostek strazy pozarnej w przypadku pozaru (spetnia
wymagania dla drogi pozarowej).

W pd. - zachodniej czesci dziatki planuje sie lokalizacje 47 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w tym dwa dla pojazdéw kierowanych przez osoby
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niepetnosprawne. llos¢ miejsc  postojowych zostata obliczona  zgodnie
ze wskaznikami parkingowymi zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przy budynku administracyjno - biurowym zaplanowano chodnik, ponadto chodniki
prowadzg do wyjscia ewakuacyjnego =z hali produkcyjnej oraz do stacji
transformatorowe;j.

Planowane nawierzchnie utwardzone:
- drogi i place manewrowe - asfalt,
- parkingi - kostka betonowa 8 cm,
- chodniki - kostka betonowa 6 cm.

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Zgodnie z wytycznymi m.p.z.p. "Przemystowa |" na terenie inwestycji nalezy
pozostawi¢ min. 20% powierzchni biologicznie czynnej, w formie terendéw zieleni lub
taras6w i stropodachéw urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym naturalng wegetacje (przy czym za powierzchnie biologicznie czynna
uwaza sie 50% powierzchni tych trawnikéw)

Przewidywana powierzchnia terenéw zielonych wynosi 1480m2, co stanowi 16,3%
powierzchni catkowitej dziatki. W celu odzyskania powierzchni biologicznie czynnej
planuje sie wykonanie dachu zielonego ekstensywnego o powierzchni 2500m2 na
dachu hali produkcyjnej. Dach ekstensywny charakteryzuje sie niskim ciezarem,
dzieki czemu mozna go stosowac¢ na budynkach o lekkiej konstrukcji stalowej, a
takze duzg odpornoscig roslin na trudne warunki klimatyczne.

Zastosowanie dachu zielonego umozliwi uzyskanie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%, a dodatkowo wptynie pozytywnie na walory
estetyczne i mikroklimat na terenie inwestycji.

4.4. Bilans terenu.

Powierzchnia terenu inwestycji 9078 m? 100%
(dz. nr 273/22, 273/28, 273/30)
Powierzchnia zabudowy: 3720 m? 41%
w tym:

- hala produkcyjna: 3270 m?

- budynek biurowy: 440 m?

- stacja trafo: 10 m?
Nawierzchnie utwardzone: 3878 m? 42,7%
w tym:

- drogi i place manewrowe: 3098 m?

- parkingi: 550 m?

- chodniki: 230 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 1 1480 m? 16,3%
(trawniki na terenie dziafki)
Powierzchnia biologicznie czynna 2 1250 m2 13,7%
(50% powierzchni dachu zielonego)




5. Przeznaczenie obiektu.

Gtéwnym zadaniem Inkubatora Technologicznego jest kreowanie s$rodowiska
wzmacniajgcego mozliwosci przetrwania start-upéw oraz mtodych firm do momentu,
w ktérym rozwing swojg wiasng site gospodarczg, aby konkurowaé na warunkach
rynkowych. Cel ten jest realizowany poprzez wynajem na preferencyjnych warunkach
powierzchni produkcyjno - ustugowej i biurowej oraz wyspecjalizowang oferte
doradztwa w zakresie rozwoju, produkcji i marketingu nowych produktéw, proceséw
technologicznych oraz ustug.

Skupienie miodych przedsigbiorstw w jednym miejscu sprzyja bezposrednim
kontaktom lokatoréw i personelu inkubatora, co prowadzi do powstania tzw. ,efektow
synergii”, trudnych do osiggniecia w innych warunkach.

Preferowane branze w Inkubatorze:
- konstrukcje lotnicze
- serwis, renowacja oraz naprawy samolotow ultralekkich
- technologie kompozytéw
- produkcja i ustugi w branzy metalowej
- budowa maszyn
* produkcja w branzy chemicznej, niskoemisyjnej
- produkcja i badania zwigzana z infrastrukturg ochrony srodowiska
- produkcja urzgdzen stuzgcych do pozyskiwania i wykorzystywania zrodet
odnawialnej energii
- technologie powierzchniowe
- elektronika, awionika
- teleinformatyka (ICT)
- technologie informacyjne (IT)
- technologie cyfrowe i systemy informatyczne
- ustugi projektowe
- ustugi dla biznesu, doradztwo, szkolenia, badania i testowanie.

Przewidywana ilos¢ zatrudnionych:
- czes$¢ produkeyjna: 60 osob,
- czes$¢ administracyjno - biurowa: 80 oséb.

6. Program funkcjonalno-uzytkowy Inkubatora Technologicznego.
Planowany obiekt sktada sie z parterowej hali produkcyjnej oraz 3-kondygnacyjnego
skrzydta o funkcji administracyjno - biurowe;j.

6.1. Hala produkcyjna

6.1.1. Parter:
e 14 wydzielonych modutéw produkcyjno - ustugowych przeznaczonych dla
beneficjentéw Inkubatora Technologicznego:
- 2 moduty o pow. ~140 m2
- 1 modut o pow. ~160 m2
- 2 moduty o pow. ~190 m2
- 8 modutéw o pow. ~180 m2
-1 modut o pow.  ~390 m2



dwa wezty higieniczno sanitarne (dla kobiet i mezczyzn) o powierzchni ~ 40m2
kazdy (w skfad wezta wchodzg szatnie z umywalniami, ustepy oraz
pomieszczenia porzgdkowe); kazdy wezet przeznaczony dla ~15 osob.
pomieszczenia techniczne (kottownia, rozdzielnia elekiryczna itp.)
0 sumarycznej powierzchni ~180 m2

komunikacja wewnetrzna (korytarze i klatka schodowa) o powierzchni
~170m2

Sumaryczna powierzchnia uzytkowa parteru hali produkcyjnej: ~3080 m2

6.1.2.

Pietro:

dwa wezty higieniczno sanitarne (dla kobiet i mezczyzn) o powierzchni ~ 40m2
kazdy (w sklad wezta wchodzg szatnie z umywalniami, ustepy oraz
pomieszczenia porzgdkowe); kazdy wezet przeznaczony dla ~15 0s6b.
jadalnia o pow. ~40m2, przeznaczona do spozywania positkow wiasnych,
wyposazona Ww urzgdzenia do podgrzewania positkbw, np. kuchenki
mikrofalowe, ekspres do kawy itp., stoliki i krzesta, zlewozmywak
z ociekaczem, umywalke do mycia rak.

pomieszczenie socjalne o pow. ~30 m2, stuzagce za miejsce do odpoczynku
i spotkan pracownikdéw podczas przerw w pracy.

korytarz o powierzchni ~40m2

Sumaryczna powierzchnia uzytkowa pietra hali produkcyjnej: ~190 m2

Szkieletowa konstrukcja hali oraz zastosowanie lekkich $cian dziatowych umozliwi
modyfikacje powierzchni pomieszczen produkcyjnych w zaleznosci od potrzeb,
poprzez scalanie bgdz dzielenie modutéw podstawowych.

6.2. Czes¢ administracyino - biurowa obiektu zostata zaprojektowana jako
3-kondygnacyjne skrzydto wcinajgce sie w bryte hali produkcyjnej i powigzane z nig
funkcjonalnie poprzez korytarze i klatke schodowg, a takze przez lokalizacje na
parterze i pietrze tego skrzydta czesci pomieszczen produkcyjnych, technicznych
oraz weztdw sanitarnych przeznaczonych dla pracownikdéw produkcyjnych.

6.2.1.

Parter:

hol wejsciowy z klatkg schodowg, dzwigiem osobowym przystosowanym do
przewozu oséb niepetnosprawnych i korytarzami komunikacyjnymi ~ 118m2
portiernia ~12m2

szatnia ~14m2

toalety o powierzchni ~13m2 oraz ~11m2 (w tym przynajmniej jedna
dostosowana dla 0s6b niepetnosprawnych)

pomieszczenie porzadkowe ~5m2

sala konferencyjna ~95m2

sala szkoleniowa ~42m2

zaplecze sali konferencyjnej i szkoleniowej ~24m2 (aneks socjalny
z ekspresem do kawy oraz pomieszczenie magazynowe)

pokdj biurowy ~27m2

pomieszczenie magazynowe ~20m2



Sumaryczna powierzchnia uzytkowa parteru w czesci biurowej: ~380 m2

6.2.2.

Pietro 1:

komunikacja: klatka schodowa, dzwig osobowy przystosowany do przewozu
0s6b niepetnosprawnych, korytarze ~ 104m2

wezet sanitarny:

- toaleta 1 ~13m2

- toaleta 2 ~17m2 (przystosowana dla potrzeb oséb niepetnosprawnych)
- pokdj socjalny ~13m2

- pomieszczenie porzagdkowe ~5m2

biura dla beneficjentow Inkubatora Technologicznego:

- 2 pokoje biurowe o powierzchni ~16m2

- 3 pokoje biurowe o powierzchni ~19m2

- 3 pokoje biurowe o powierzchni ~22m2

- 1 pokoj biurowy o powierzchni ~27m2

- 1 sala biurowa typu "open space" o powierzchni ~62m2

2 pomieszczenia magazynowe o powierzchni ~40m2

Sumaryczna powierzchnia uzytkowa 1 pietra w czesci biurowej: ~395 m2

6.2.3.

Pietro 2:

komunikacja: dwie klatki schodowe, dzwig osobowy przystosowany do
przewozu 0s6b niepetnosprawnych, korytarze ~ 174m2

wezet sanitarny:

- toaleta 1 ~13m2

- toaleta 2 ~17m2 (przystosowana dla potrzeb oséb niepetnosprawnych)
- pokdj socjalny ~13m2

- pomieszczenie porzgdkowe ~5m2

biuro zarzadu inkubatora technologicznego:

- 2 pokoje biurowe o powierzchni ~15m2

- 1 pokdj biurowy o powierzchni ~16m2

- 1 pokdj biurowy o powierzchni ~23m2

biura doradcow gospodarczych - dwa pokoje o powierzchni ~12m2
biura dla beneficjentow Inkubatora Technologicznego:

- 10 pokojow biurowych o powierzchni ~16m2

- 3 pokoje biurowe o powierzchni ~19m2

- 3 pokoje biurowe o powierzchni ~22m2

- 2 pokoje biurowe o powierzchni ~27m2

- 1 pokdj biurowy o powierzchni ~33m2

Sumaryczna powierzchnia uzytkowa 2 pietra w czesci biurowej: ~685 m2

7.

Przystosowanie obiektu dla potrzeb o0séb niepetnosprawnych,

w szczegolnosci poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich.

Budy
0so6b

nek Inkubatora Technologicznego i jego otoczenie bedg przystosowane dla
niepetnosprawnych w nastepujacy sposéb:

- w obrebie parkingu przewiduje sie 2 miejsca postojowe o wymiarach 3,6 x 5 m,
przeznaczone dla samochod6w kierowanych przez osoby niepetnosprawne,

- przy miejscach postojowych oraz w rejonie wejs¢ do budynku zostang wykonane
lokalne obnizenia kraweznikéw do wysokosci 2cm,



- wejscia do budynku beda zlokalizowane na poziomie chodnika lub wyposazone
w urzadzenia zapewniajgce dostep osobom niepetnosprawnym (pochylnie lub
platformy)

- wszystkie kondygnacje budynku beda dostepne dla os6b niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich za pomocg dzwigu osobowego
o wymiarach kabiny nie mniejszych niz 110x140 cm.

- we wszystkich weztach sanitarnych (na kazdej kondygnacji) bedg zlokalizowane
toalety przystosowane dla oséb niepetnosprawnych poprzez zapewnienie pola
manewrowego o0 wymiarach 150x150cm oraz zainstalowanie wyposazenia
umozliwiajgcego swobodne Kkorzystanie osobom poruszajgcym sie na wodzkach
inwalidzkich.

- progi we wszystkich drzwiach w budynku bedg miaty maksymalnie 2 cm wysokosci,
a szerokosc przejscia drzwi min. 90 cm.

8. Opis rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych.

8.1. Hala produkcyjna.

Hala produkcyjna zostata zaplanowana jako stalowa konstrukcja szkieletowa
(ramowa) o rozpietosci ~40m i dlugosci ~80m (w osiach konstrukcyjnych),
posadowiona na stopach fundamentowych. Gtéwne osie konstrukcyjne w rozstawie
10m wyznaczajg moduty, na ktérych oparto podziat funkcjonalny hali. W bryte hali
wcina sie budynek administracyjno - biurowy, wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej (czes¢ parteru oraz 1-go pietra tego skrzydta budynku funkcjonalnie jest
czescig hali produkcyjnej)

8.1.1. Podstawowe parametry techniczne hali:

- pow. zabudowy: ~3270m2

- ilo$¢ kondygnaciji: 1 nadziemna (czes$ciowo 2 nadziemne - w obrebie
murowanego skrzydta budynku)

- dtugosc x szer.: ~80x40m

- wysoko$¢ w kalenicy:  ~8m

- wysokos¢ okapu: ~6m

- kat nachylenia dachu:  min. 5°, max. 25°

- pow. uzytkowa: ~3270m2

8.1.2. Rozwigzania konstrukcyjno - materiatowe przegrod budowlanych:

Posadzka pomieszczen produkcyjnych:
- przemystowa, przystosowana do duzych obcigzen, warstwa wykonczeniowa
z wylewki epoksydowej lub podobna.

Sciany zewnetrzne:
- ptyty warstwowe z izolacjg termiczng z wetny mineralnej lub pianki poliuretanowej,
mocowane do konstrukcji stalowe;j.

Dach:
- ptyty warstwowe lub blacha trapezowa z warstwg izolacji termicznej z wetny
mineralnej i pokryciem z papy bitumicznej, mocowane do konstrukcji stalowej dachu.



Na catej potaci dachu planowane jest wykonanie dachu zielonego typu
ekstensywnego, jako kompensacje powierzchni biologicznie czynnej zajetej przez
budynek. Powierzchnia dachu zielonego ok. 2500m2.

Na potudniowej potaci dachu nalezy przewidzie¢ konstrukcje wsporczg pod
instalacje baterii ogniw fotowoltaicznych.

Bramy wjazdowe:
- segmentowe aluminiowe z przeszkleniami i drzwiami wejsciowymi, z napedem
automatycznym.

Doswietlenie pomieszczen produkcyjnych:
- Swietliki dachowe o powierzchni doswietlenia zgodnej z warunkami technicznymi
i przepisami bhp.

Sciany wewnetrzne dziatowe:
- lekka stalowa konstrukcja szkieletowa, wypetniona wetng mineralng, oktadzina
z ptyt g-k, gipsowo-wtéknowych lub podobnych.

Sufity podwieszane:
- systemowe, rozbieralne o module 60x60cm, zmywalne - w pomieszczeniach
higieniczno - sanitarnych i korytarzach.

8.2. Budynek administracyjno - biurowy.

Planowany jest budynek 3 kondygnacyjny, wykonany w tradycyjnej technologii
murowane;j:

- posadowienie na tawach fundamentowych zelbetowych,

- $ciany nosne murowane z bloczkéw betonu komérkowego Ilub pustakow
ceramicznych,

- stropy zelbetowe ptytowe - monolityczne lub prefabrykowane.

- stropodach ptaski w systemie odwréconym.

8.2.1. Podstawowe parametry techniczne budynku biurowego:

- pow. zabudowy: ~440 m2

- ilo$¢ kondygnaciji: 3 nadziemne
- wysokos¢: ~13m

- pow. uzytkowa: ~1460m2

8.2.2. Przegrody budowlane:

Sciany zewnetrzne:

- systemowa elewacja wentylowana (np. z ptyt kompozytowych, witokno -
cementowych itp.) na ruszcie, ze szczeling wentylacyjna,

- wiatroizolacja,

- wetna mineralna min. 15cm,

- $ciana nosna

Fasada szklana:

- system aluminiowy stupowo-ryglowy, szyby termoizolacyjne, jedno- Ilub
dwukomorowe, szyba zewnetrzna ze szkta absorpcyjnego (antisol). Podwyzszona
izolacyjno$c¢ akustyczna (jak w p. 8.2.3).



Stropodach odwrécony:

- zwir (min. 5¢cm),

- geowtdknina,

- izolacja termiczna - polistyren XPS min. 15cm
- hydroizolacja bitumiczna,

- wylewka betonowa ze spadkiem 3% min. 5cm
- ptyta zelbetowa

Stropy miedzykondygnacyjne (wykonczenie typowe):

- warstwa wykonczeniowa (gres, wyktadzina dywanowa, panele podtogowe)
- wylewka cementowa 5 - 6cm

- folia ochronna PE

- styropian akustyczny

- strop zelbetowy

Sciany wewnetrzne nosne z betonu komérkowego lub pustakéw ceramicznych

Sciany dziatowe w systemie lekkiej zabudowy, gipsowo - kartonowe lub gipsowo -
wtoknowe, na ruszcie stalowym.

8.2.3. Stolarka okienna.

Ze wzgledu na lokalizacje obiekiu w strefie nalotu lotniska, w pomieszczeniach
biurowych i salach konferencyjnych planuje sie zastosowanie okien o podwyzszonej
izolacyjnodci akustycznej w celu ograniczenia krétkotrwatej emisji hatasu
(w momencie startu i lgdowania statkéw powietrznych).

Opracowat:
arch. Lukasz Jakdbkiewicz
arch. Pawet Ungeheuer



|.2. Instalacje elektryczne.

1.Charakterystyka obiektu

W ramach projektu budowy Inkubatora Technologicznego w Krosnie przewiduje sie
realizacje hali produkcyjnej o powierzchni uzytkowej okoto 3270 m? oraz czesci
administracyjno - biurowej o powierzchni uzytkowej okoto 1460m?.

2.Zatozenia do bilansu mocy
Dla powierzchni biurowej przyjeto zapotrzebowanie energii elekirycznej na poziomie
200 W/m?, dla powierzchni produkeyjnej przyjeto 100 W/m?.
Wspétczynnik jednoczesnosci 0,7.
Zapotrzebowanie mocy:
e biurowiec - 1460m?x 0,2kW = 292kW
e hala produkcyjna — 3270m? x 0,1kW = 327kW
e razem — (292 + 327) x 0,7 = 435kW

3.Zasilanie

W obrebie lokalizacji Inkubatora nie wystepuje sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napicia, ktéra pozwolitaby na jego zasilanie. £gczna szacowana moc pobierana przez
budynki biurowo — produkcyjne determinuje inwestycje do budowy odrebnej staciji
elektroenergetycznej przeznaczonej dla zasilania w/w budynkéw. Inwestor wystgpi
do PGE Dystrybucja Rzeszéw o okreslenie warunkéw zasilania kompleksu oraz
dodatkowo ztozy wniosek o okreslenie warunkdéw przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej dla wytworcow.

3.1. Przylacz

Jezeli operator sieci elektroenergetycznej nie okresli inaczej to nalezy zaprojektowac
i wybudowac przytgcz poprzez kabel 15kV zasilajgcy stacje 15/0,4kV z istniejgcej
sieci energetyki zawodowej z miejsca okreslonego w warunkach technicznych.

3.2. Stacja transformatorowa

Zaprojektowa¢ i wybudowac¢ stacje transformatorowo — rozdzielczg kontenerowg
usytuowang obok pomieszczeh produkcyjnych. W stacji nalezy przewidzieé
rozdzielnie SN z polami: liniowym zasilajgcym, pomiarowym, transformatorowym
oraz polem liniowym rezerwowym. Stacje wyposazy¢ w jeden transformator 15/0,4kV
o mocy 630kVA. W stacji transformatorowo — rozdzielczej wydzielic odrebne
pomieszczenie dla rozdzielni nN oraz przewidzie¢ w tym pomieszczeniu miejsce dla
baterii kondensatoréw, ktorej koniecznos¢ wykonania moze wynika¢ w trakcie
eksploatacji i charakteru obcigzenia staciji.

Na budynku stacji umiesci¢ przycisk ppoz., ktéry bedzie dziatat na wylgczenie
wytgcznika lub roztgcznika po stronie SN.

3.3. Rozdzielnia RNN stacji transformatorowej

Projektowac rozdzielnie 0,4kV dla rozdziatu energii elektrycznej. Nalezy przewidzie¢:
e pole zasilajgce z transformatora

pole odbioru energii z zespotu ogniw fotowoltaicznych

pole rezerwowe dla baterii kondensatorow

pole odptywowe dla budynku biurowego

pola odptywowe oddzielnie dla kazdego pomieszczenia produkcyjnego

pole odptywowe dla czesci wspdlnych



e pole dla zasilania kottowni

e pola rezerwowe i odptywy potrzeb wtasnych rozdzielni

e pole zasilania o$wietlenia zewnetrznego.
Kazde pole wyposazy¢é w wytgcznik kompaktowy o obcigzalnosci dostosowanej do
zasilanych odbioréw, z zabezpieczeniami nadpradowymi i zwarciowymi oraz
spetniajacy funkcje przerwy izolacyjnej. W polach zasilajgcych rozdzielnie i w polach
odptywowych — z wyjagtkiem pél baterii kondensatoréw i potrzeb wiasnych -
zamontowa¢ w kazdej fazie przektadniki prgdowe do pomiaru energii elektrycznej.
Dodatkowo w gtownym polu zasilajgcym zainstalowac¢ analizator parametréw sieci.
W rozdzielni 0,4kV nalezy wykona¢ ochrone przepieciowg klasy B+C.

3.4. Uktad pomiarowo-rozliczeniowy energii elektrycznej

Wykona¢ uktad pomiarowo — rozliczeniowy energii elektrycznej spetniajgcy
wymagania okreslone w warunkach technicznych przytaczenia oraz w wytycznych do
budowy systemdw elekiroenergetycznych rekomendowanych przez PGE.

Uktad pomiarowy energii elektrycznej powinien uwzglednia¢ oddanie energii do sieci.
Kazde pole odptywowe w rozdzielni 0,4kV zasilajgce poszczego6lne odbiory nalezy
wyposazyc¢ w liczniki energii elektrycznej dla potrzeb rozliczenia wewnetrznego.
Zastosowac liczniki wielotaryfowe do pomiaru i rejestracji energii i mocy, z
zewnetrznym przetgczaniem stref czasowych, z mozliwoscig komunikowania sie z
urzgdzeniami zewnetrznymi.

Do wykonania pomiaru energii elektrycznej stuzacego do rozliczenia z PGE oraz
pomiaréw rozliczenia wewnetrznego korzysta¢ z urzgdzen tego samego producenta
celem wprowadzenia integralnego systemu bilansowania, sumowania i rozliczania
zuzycia mocy i energii elektrycznej.

4. Zespot paneli fotowoltaicznych.

Dla pozyskania energii ze zrodet odnawialnych w obiekcie nalezy zastosowac¢ zrédta
fotowoltaiczne. Ogniwa nalezy umiesci¢ na dachu hali produkcyjnej od strony
potudniowej. Optymalna powierzchnia dachu do zabudowy ogniw fotowoltaicznych
po odliczeniu wymaganych do$wietler dachowych ($wietlikéw) wynosi okoto 800m?.
Przy sprawnosci zrédet 14% moc elektryczna z 1m? wynosi¢ bedzie 0,14 kW/m?
(temp. otoczenia 25°C) . Przyjmujac spadek sprawnosci 15% (temp. 25 do 55002
moc elektryczna z 1m? wynosié bedzie okoto 0,12kW/m?. Dla powierzchni 800m
moc dostarczona z paneli bedzie réwna 800m? x 0,12kW/m? = 96kW.

Moc dostarczana z energii solarnej powinna wynikaé z maksymalnej powierzchni
dachu jakg mozna bedzie zabudowaé¢ ogniwami fotowoltaicznymi.

Inwertery montowac bezposrednio do konstrukcji zestawdw paneli lub w przestrzeni
pomiedzy dachem a sufitem hali produkcyjnej. Rozdzielnice zbiorcze instalowaé
w przestrzeni pomiedzy dachem a sufitem hali produkcyjnej. Gtéwny kabel zbiorczy
wprowadzi¢ na szyny gtdwne RNN stacji transformatorowej.

5. Zasilanie biurowca

Zasilanie budynku biurowca wykonaé z rozdzielni RNN stacji transformatorowe;.
Rozdzielnie gtdéwng biurowca umiesci¢ w pomieszczeniu technicznym ,Rozdzielnia
elektryczna”.

Z rozdzielni gtdwnej wyprowadzic linie zasilajgce do tablic rozdzielczych i urzgdzen
technicznych. Opomiarowanie czesci wspdlnych wykona¢ w rozdzielni gtéwnej
biurowca. Opomiarowanie pomieszczen do wynajecia wykona¢ indywidualnie dla
kazdego pomieszczenia | zespotu pomieszczeh zarzadcy. W korytarzach
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poszczegblinych kondygnaciji instalowac tablice rozdzielcze dla rozdziatu instalacji na
pomieszczenia biurowe.
Dla kazdego pomieszczenia biurowego do wynajecia przewidzie¢ montaz tablicy
elektrycznej zawierajace;j:

¢ licznik energii elektryczne;j

e zabezpieczenie obwodu oswietleniowego

e zabezpieczenie obwodu gniazd wtykowych 230V

e zabezpieczenie obwodu gniazd wtykowych 230V zasilania dedykowanego

urzgdzen komputerowych.
e zabezpieczenie obwodu zasilanie klimakonwektora.

6. Instalacje wewnetrzne
6.1. WLZ zasilajace i trasy kablowe
Gtéwne linie zasilajgce do poszczegdlnych podrozdzielnic i obwody zasilajgce
budynku biurowego i hali produkcyjnej prowadzié:

e na drabinkach i korytach kablowych stalowych ocynkowanych w przestrzeni

nad sufitami podwieszanymi

e natynku w boksach produkcyjnych

e pod tynkiem w pozostatych pomieszczeniach
PrzejScia tras kablowych i przewodéw przez przegrody wydzielenia pozarowego
wykona¢ w odpornosci ogniowej odpowiadajgcej danej przegrodzie.

6.2. Gniazda wtykowe
Gniazdka wtyczkowe biur dla poszczegbélnych stanowisk komputerowych
realizowane bedg w punktach PEL (punkt elektryczno-logiczny) wyposazony:
e 2 x gniazdo 230V zasilania podstawowego
e 2 x gniazdo 230V zasilania dedykowanego typu DATA
e 2 x gniazdo RJ-45 (komputer, telefon).
Nalezy przewidzie¢ zestawy PEL.:
e 1 x PEL na kazde stanowisko pracy dla pomieszczen biurowych
e 4 x PEL na sale: konferencyjng i szkoleniowg
e 1 x PEL na boks produkcyjny.
Dodatkowo instalowane bedg gniazda 230V ogbine we wszystkich pomieszczeniach.

6.3. Oswietlenie

W budynku biurowym oswietlenie wykona¢ w sufitach podwieszanych systemowych
600x600. Zapewni¢ natezenie oswietlenia na poziomie 500Ix dla pomieszczen
biurowych i 200Ix dla pozostatych pomieszczen nie produkcyjnych. Dla pomieszczen
produkcyjnych oswietlenie wykonac na bazie opraw swietldwkowych przemystowych
IP65 zawieszonych do sufitu pomieszczenia produkcyjnego, zapewni¢ natezenie
oswietlenia 300Ix.

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne kierunkowe wykona¢é na oprawach LED
wyposazonych w moduty awaryjne 2 godzinne. Oprawy o$wietlenia awaryjnego
i ewakuacyjnego powinny mie¢ dopuszczenie do uzytkowania wydane przez CNBOP.
Do oswietlenia zewnetrznego parkingdw, drdg i Sciezek nalezy przewidzie¢ oprawy
typu LED montowane na stupach stalowych o wysokos$ci 4 do 6m.

6.4. Instalacja w pomieszczeniach produkcyjnych.
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Uzytkownicy poszczegdlnych pomieszczen produkcyjnych zobowigzani bedg do
dostosowania pomieszczen do zakresu planowanej produkcji, z uwzglednieniem
oswietlenia i instalacji elektryczne;.
W zaleznoséci od wykonywanych czynnosci w pomieszczeniach produkcyjnych,
uzytkownicy winni dostosowac¢ oswietlenie do swoich potrzeb, zgodnie z norma ,,PN-
EN 12464-1:2004 - Swiatlo i o$wietlenie. O$wietlenie miejsc pracy. Czesé 1: Miejsca
pracy we wnetrzach” oraz normg ,EN 1838:2005 — Zastosowania os$wietlenia.
Oswietlenie awaryjne”.
Dla kazdego pomieszczenia produkcyjnego przewidzie¢ oddzielng tablice rozdzielcza,
z zapasem miejsca, tak aby uzytkownik mégt jg doposazyé w zaleznosci od rodzaju
produkcji. Liczniki energii elektrycznej dla poszczegolnych pomieszczen
produkcyjnych, czesci wspdlnej, kottowni przewidziano w rozdzielni RNN stacji
transformatorowe;.
W opcji standardowej wyposazenie tablicy rozdzielczej i wykonanie instalacji
elektrycznej boksu produkcyjnego powinno obejmowac:

e WLZ zasilajacy
zasilanie i wykonanie instalacji oswietleniowej
instalacje gniazd wtykowych 5 x gniazdo 230V - 16A, 1x gniazdo 400V - 32A
zasilanie centrali wentylacyjnej
zasilanie bramy

6.5. Instalacja w czesciach wspodlnych (administracyjna)
Tablice administracyjne zasila¢é z RNN stacji transformatorowwej. Kazdy odptyw
nalezy opomiarowac. Tablice wykona¢ jako rozdzielnice wnekowe o zabudowie
modutowej.
Z tablic zasilane beda:

e oswietlenia czesci wspdélnych (korytarze, klatki schodowe itp.)

e gniazda wtykowe czesci wspélnych

e urzadzenia czesci wspoélnych

e instalacje teletechniczne i administracyjne

7. Awaryjne zasilanie komputerow

Z uwagi na indywidualne opomiarowanie energii elektrycznej kazdego pomieszczenia
biurowego i produkcyjnego do zasilania awaryjnego komputeréw nalezy przewidzieé
UPS-y stanowiskowe. Kazde stanowisko komputerowe (PEL) powinno by¢
wyposazone  w indywidualny UPS.

Dla pomieszczen serwerowni i systemu zarzgdzania obiektem przewidzie¢ UPS
centralny.

8. Instalacja kottowni
Zasilanie kottowni wykonaé z rozdzielni RNN stacji transformatorowej i opomiarowac.
WLZ zasilajgcy prowadzi¢ poprzez wytgcznik gtowny kottowni zlokalizowany na
zewnatrz pomieszczenia przy drzwiach wejsciowych. Rozdzielnica kottowni w
wykonaniu nasciennym.
W rozdzielni kottowni przewidziec:

e wylgcznik gtdwny

e elementy zasilania dla kottéw

¢ elementy zasilania i sterowania dla pomp
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elementy zasilania i zabezpieczen oswietlenia

elementy zasilania i zabezpieczen gniazd 230V

elementy zasilania i zabezpieczen gniazd 24V

elementy zasilania i zabezpieczen dla stacji uzdatniania wody

elementy zasilania i zabezpieczen dla aktywnego systemu
bezpieczenstwa instalacji gazowej

Kottownie wyposazy¢ w aktywny system bezpieczenstwa instalacji gazowej sktadajgcy
sie z:

e zawoér klapowy MAG-3 .

e detektor gazu DEX.

e sygnalizator akustyczno-optyczny

e modut sterujacy pracg systemu GX-2.

9. Instalacja odgromowa

Na dachu wykona¢ zwody poziome drutem stalowym, drut mocowac¢ na uchwytach
klejonych do powierzchni dachu lub mocowaé naciggowo. Zwody odprowadzajgce
dla biurowca w rurce pod warstwg docieplenia dla hali produkcyjnej wykorzystac
stalowe stupy wsporcze hali produkcyjnej. Urzadzenia na dachu chroni¢ iglicami i
masztami odgromowymi.

Uziom fundamentowy z wykorzystaniem zbrojenia fundamentow i bednarki stalowe;j
ocynkowanej.

10. Instalacje teletechniczne
Dla budynkéw przewiduje sie wykonanie instalacji teletechnicznych:
e Zintegrowany system monitoringu i zarzgdzania budynkdéw
e Sterowanie i zarzadzanie BMS ogrzewaniem, wentylacjg i instalacjg wody
lodowej oraz opomiarowaniem mediow
Sterowanie i zarzgdzanie oswietleniem czesci wspoinych
Zarzadzanie energig i rozliczanie kosztéw
SAP
Monitoring obiektow
Sygnalizacja Alarmu Wtamania i Napadu
e Okablowanie strukturalne (telefon, komputer)
W budynku biurowym przewidzie¢ pomieszczenie serwerowni i systemu zarzadzania
obiektem.

11.System zarzadzania obiektem
System zarzagdzania obiektu powinien zawiera¢ narzedzia do wykonania aplikaciji
nadzoru i sterowania:

e Opomiarowanie pomieszczen, energia elekiryczna, systemowe rozliczanie
kosztow
e Monitoring zewnetrzny i wewnetrzny
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SAP (Sygnalizacja Alarmu Pozaru)
Sterowanie bramami wjazdowymi
Sterowanie oswietleniem zewnetrznym budynku

Sterowanie i zarzgdzanie ogrzewaniem, systemowe rozliczanie kosztow
Sterowanie i zarzadzanie oswietleniem, pomieszczen wspdOulytkowanych,
systemowe rozliczanie kosztow

Sterowanie i zarzgdzanie wentylacjg, systemowe rozliczanie kosztow

SAWIN (Sygnalizacja Alarmu Wtamania i Napadu)
KD (Kontrola Dostepu)

Opracowat: mgr inz. Krzysztof Nowak
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|.3. Instalacje sanitarne.

1.

Przytacze wodociggowe, zapotrzebowanie w wode do celow p.poz.
i wody na cele socjalno-bytowe

Instalacje przytgcza wodociggowego nalezy wykonac z istniejgcej sieci wodociggowe;j
Dn250 z lokalizowanej w poblizu planowanej inwestycji. Przytgcz nalezy wykonaé z
rur PE atestowanych do wody pitne;.

2.

Cele socjalno bytowe 14,4 m®dobe

Cele przemystowo-technologiczne 5 m3/h

Cele p.poz. 10 dm3/s Hydrant zewnetrzny

Cele p.poz. instalacji hydratowej wewnetrznej 5 dm3/s
Catkowite zapotrzebowanie w wode 16,68 dm3/s

Przytacze wodociggowe ze wzgledu na zapotrzebowanie w budynku p.poz.
nalezy wykonac¢ z rur PE100 SDR11 90x8,2 PN16. — $rednica doprowadzenia
do budynku.

Przytgcze uwzgledniajace lokalizacje hydrantu zewnetrznego i jego
podtgczenie z trojnika dn250/150 i zasuwy nalezy wykonac z rur PE 100
SDR11 PN16 160x 14,6 mm.

W budynku nalezy zastosowac podziat instalacji na wyodrebniong instalacje
p.poz. wykonang z rur ocynkowanych i zabezpieczong przed
niekontrolowanym wyptywem wody zaworem p.poz. podtgczonym do
aktywnego systemu p.poz.

Na przytaczu nalezy zastosowac¢ zawory zwrotne antyskazeniowe i
odcinajgce wraz z uktadem pomiarowym rozliczeniowym przez zastosowanie
wodomierza sprzezonego z zdalnym odczytem.

Pomiar zuzycia wody realizowany bedzie dla kazdego uzytkownika
wydzielonej przestrzeni oddzielnie wodomierzami z zdalnym odczytem
zuzycia. Instalacje wykonac z rur ocynkowanych skrecanych.

Instalacja p.poz — Hydranty zewnetrzne

Hydrant zewnetrzny nalezy zastosowac typu nadziemnego zabezpieczony przed
ztamaniem DN80 PN10 przed hydrantem nalezy zastosowac zasuwe zamykajgca z
trzpieniem teleskopowym i obudowg zeliwng typu ulicznego.

Nalezy zastosowaé hydrant zewnetrzny nadziemny dn 80 mm — o wydajnosci

10 dm3/s — szt. 1

Hydrant zewnetrzny nadziemny istniejgcy dn 80 mm — 10 dm3/s znajdujacy sie na
sieci wodociggowej w sgsiedztwie obrebu dziatek przeznaczonych na inwestycje
bedzie stanowi¢ drugie niezbedne zabezpieczenie instalacji wodociggowe;j
przeciwpozarowe;.
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3. Instalacje wewnetrzne hydrantowe

Instalacje wody hydrantowej wewnetrznej nalezy wykonac z rur stalowych

ocynkowanych i tgczonych za pomoca gwintowanych ocynkowanych tgcznikéw z

zeliwa ciggliwego. Wszystkie hydranty nalezy umiesci¢ w kpl. szafkach nasciennych

lub podtynkowych. Szafki hydrantowe nalezy dodatkowo wyposazy¢ w gasnice typu

ABC .

e Hydranty wewnetrzne w czesci biurowej dn 25 dm3/s - Minimalna wydajnosc¢

poboru wody mierzona na wylocie pradownicy powinna wynosic: dla hydrantu
Dn 25 - 1,0 dm3/s - ilo$¢ 2 szt. Na kazdg kondygnacije

e Hydranty wewnetrzne w czesci produkcyjnej parter dn 52 -Minimalna
wydajnos$¢ poboru wody mierzona na wylocie prgdownicy powinna wynosic:
dla hydrantu Dn 52 - 2 dm3/s — ilo$¢ 2 szt.

4. Kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie wdd opadowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej
PCV400. Przytacz kanalizacji deszczowej nalezy wykonac z rur systemu kanalizaciji
zewnetrznej karbowanej typu ciezkiego. Do odprowadzenia wdd opadowych z
powierzchni utwardzonej nalezy zastosowaé wpusty uliczne zeliwne typu ciezkiego
D400 z czescig osadnikowg. Na zatamaniach i pkt. witgczenia kanalizacji nalezy
zastosowacé studzienki rewizyjne. Na odprowadzeniu woéd deszczowych z
powierzchni utwardzonych nalezy zastosowac separator oleju zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 w sprawie warunkow
jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzeniu sciekow do wod lub ziemi, oraz w sprawie
substanciji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego zgodnie z DZ.U. z 2006
nr 137 poz. 984. Wokdt budynku oraz z powierzchni terenu nalezy wykonaé drenaz
opaskowy z odprowadzeniem woéd do kanalizacji deszczowej. Zastosowanie rur
infiltracyjnych drenazowych nalezy zabezpieczy¢ geowtdkning oraz kruszywami
mineralnymi tworzgcg warstwe filtracyjng. Wigczenie do kanalizacji deszczowej
instalacji drenazowej nalezy zabezpieczy¢ przed wstecznym naptywem wéd
opadowych i zanieczyszczeniem. Na zatamaniach i pkt. wigczenia kanalizacji nalezy
zastosowac studzienki rewizyjne.

5. Kanalizacja sanitarna

Przytacz kanalizacji sanitarnej - Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej PCV200. Przytgcz kanalizacji sanitarnych
nalezy wykonac z rur karbowanych typu ciezkiego. W sgsiedztwie dziatki przebiega
kanalizacja sanitarna PCV200 .Wtgczenie do istniejgcej sieci kanalizacji nastapi
poprzez studzienke, na zatamaniach i pkt. wigczenia kanalizacji nalezy zastosowaé
studzienki rewizyjne.

Kanalizacja wewnetrzna - Do wykonania instalacji uzyte zostang rury kanalizacyjne
wewnetrzne PVC kielichowe , uszczelniane uszczelkami gumowymi. Wszystkie piony
nalezy wyprowadzi¢ ponad dach, piony tgczy¢ do wspdlnych kolektorow w 5 par nad
stropem podwieszanym. Na pionach i odgatezieniach nie stosowac¢ zaworow
napowietrzajgcych. Kazdy pion kanalizacyjny wyposazy¢ w rewizje .

Rurociggi przechodzace przez przegrody nalezy zabezpieczy¢ p.poz. w klasie
odpornosci ogniowej przegrody - wymagany atest. p.poz.
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Kanalizacje sanitarng doprowadzi¢ do weztéw sanitarnych i szatni damskiej i meskiej
w wydzielonej czesci tazienek i sanitariatow.

Wykonac¢ podejscia odptywdw do kazdego boksu produkcyjnego rurociggiem
PCV110 z wyprowadzeniem piondéw napowietrzajgcych tj.w/w

Nalezy stosowaé¢:
e brodziki prysznicowe chromoniklowe 90x90 cm

e Kabina prysznicowa ze szkta hartowanego z atestem - kolor matowy

e umywalki ceramiczne 50 cm z p6t postumentem

e umywalki ceramiczne dla niepetnosprawnych + syfony chromoniklowe

e uchwyty i pochwyty sktadane dla os6b niepetnosprawnych chromoniklowe

e miski ustepowe ceramiczne do systeméw podwieszanych z powtokg reflex
wraz z deskg sedesowg z tworzywa twardego Duroplast. — wykonanie
standard i dla niepetnosprawnych.

¢ Do montazu misek podwieszanych zastosowac systemowe stelaze;
stanowigce elementy montazowe - kompletne do miski ustepowej wiszgcej ze
sptuczkg podtynkowg o pojemnosci 7,5 dm3 uruchamiang od przodu
z przyciskiem typu TWIST .

e Pisuary z sptuczkg na fotokomérke- Bezdotykowy system do
WC. Czujnik rejestruje osoby znajdujgce sie w strefie dziatania dtuzej niz 6
sekund. Woda wyptywa po odejsciu osoby od toalety. Urzgdzenie nie reaguje
na przechodzace osoby. Zasilany prgdem zmiennym 12V za pomocg
zasilacza. Blok elektrozaworu montowany bezposrednio na instalacji wodng
zimnej posiada funkcje higienicznego przeptukiwania instalacji wodnej w celu
zmniejszenia ryzyka powstania osadéw wewnatrz instalacyjnych Mozliwos¢
regulacji parametrow dziatania. Przeznaczony do pomieszczen uzytecznosci
publicznej oraz obiektéw biurowych.

6. Wykopy prace ziemne

Wykopy ziemne nalezy wykonywac recznie i mechanicznie o gtebokosciach
obliczeniowych okreslonych wg. wymaganych spadkéw oraz rzednych posadowienia
rurociggdw wodociggowych i kanalizacji . Dno wykopow oraz poszczegolne warstwy
przy uktadaniu rurociggéw nalezy zagescic. Nalezy zastosowac podsypke z piasku
g= 15 cm , obsypke uktadach rur oraz zasypke rurociggu ponad rurg g=30 cm.
Utwardzenie dna wykopu nalezy wykonac przez zastosowanie kruszyw o frakcji od 2
do 8 mm celem wyregulowania i ustabilizowania wymaganych spadkdw.

Po wykonaniu rob6t ziemnych i zageszczeniu gruntu do wymaganego wspétczynnika
zageszczenia gruntu. Rurociagi kanalizacji deszczowej i kanalizacyjnej nalezy
poddac inspekcji TV.

7. Instalacja wodociagowa wody zimnej i c.w.u.

Woda zimna i ciepta bedzie doprowadzona do weztdéw sanitarnych i szatni damskie;j i
meskiej w wydzielonej czesci tazienek i sanitariatow. Nalezy wykonac¢ podejscia do
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kazdego boksu produkcyjnego rurociggiem wody zimnej z wodomierzem
indywidualnym - Pomiar zuzycia wody realizowany bedzie dla kazdego uzytkownika
wydzielonej przestrzeni oddzielnie wodomierzami z zdalnym odczytem zuzycia.
Instalacje wykonac z rur ocynkowanych skrecanych — dotyczy czesci produkcyjne;
doprowadzajgcej wode do bokséw. Uzbrojenie i rozbudowa instalacji wodociggowej
wynikajgce z potrzeb produkcyjnych bedzie realizowana indywidualnie wg potrzeb
najemcy.

Rurociagi wody zimnej i cieptej- wykonac¢ podejscia do baterii w umywalkach,
sptuczek ustepowych i prysznicy. Umywalki podigczac przez zastosowanie wezykow
stalowych cisnieniowych. Wszystkie rurociggi nalezy zaizolowac piankg paroszczelng
i termoizolacyjng g= 9 mm.
Instalacje wykonac z rur z tworzywa sztucznego zastosowac rur wielowarstwowych z
polietylenu sieciowanego PE-X/AL /PE-RT tgczonych przez zacisk ksztattkami
typowymi zalecanymi przez producenta.
Nalezy stosowac¢ armature:

- zawory kulowe odcinajgce PN10

- baterie prysznicowe z termostatem wraz deszczownicg oraz stuchawkg z
wezem elastycznym

- baterie stojgce umywalkowe
- baterie stojace umywalkowe na fotokomdrke w czesci biurowych

- zawory czerpalne chromoniklowe

8. Kotlownia gazowa ,przygotowanie c.w.u. oraz instalacja solarna

Nalezy zastosowac kottownie modutowg sktadajgcg sie z wysokosprawnych kottow
kondensacyjnych sprawnosci 109 %. Kottownia bedzie pracowac¢ w uktadzie
kaskadowym w zaleznosci od wymaganego poboru ciepta od minimalnej mocy do
max mocy zapotrzebowania cieplnego.

Zapotrzebowanie mocy wynosi :

Zapotrzebowanie cieplne na wentylacje mechaniczng wynosi : 336 kW
Zapotrzebowanie cieplne do celéw grzewczych wynosi : 440 kW

Zapotrzebowanie na c.w.u — 70 kW

Kottownia sktada¢ sie bedzie z 6 szt. kottdw gazowych kondensacyjnych

mocy 136 kW/150 kW — parametry mocy przy temp. zasilania i powrotu instalacji
grzewczej 80/60 °C/50/30 °C .

Sterowanie pogodowe wraz regulatorem obiegdéw grzewczych do montazu $ciennego
—do regulacji 6 obiegéw grzewczych z mieszaczami oraz kpl. czujnikéw.

Instalacje solarng nalezy wykonac przez zaprojektowanie obiegu solarnego przy
zastosowaniu kolektoréw powierzchni 2,3 m?/1szt w ilosci : 40 szt.- montaz na dachu
biurowca wraz z instalacjg zasilajgcg wykonang z rur miedzianych wypetnionym
czynnikiem glikolem 35%- wraz uktad sterujgcym i wymiennikowym, pompowym i
buforowym, ktéry nalezy zlokalizowac¢ w kottowni gazowe;j .
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Instalacja sktadac sie bedzie:

Modut 6-ciu kottow w/w
Sprzegto hydrauliczne
Pomp obiegowych

Pomp uktadow grzewczych
Zabezpieczenia stanu wody

Komin chromoniklowy z izolacjg g= 50 mm i z ptaszczem z blachy
chromoniklowej wyprowadzonym ponad dach.
Sterowanie do pracy w systemie kaskadowym i regulacji obiegami grzewczymi

Bufora c.w.u. o poj. 2000 dm3
Wymiennika do przygotownia c.w.u.
Wymiennika ptytowego do przygotowania c.w.u. z kolektoréw stonecznych

Armatury regulacyjno-sterujgcej, odcinajacej i zastosowaniem zaworéw
bezpieczenstwa :kottdw, wymiennikéw, zbiornikéw i instalaciji.

Naczynia wzbiorcze przeponowe c.w.u. i C.0.
Naczynia wzbiorcze przeponowe instalacji solarnej
Stacja zmiekczania wody

Uktad detekcji gazu zabezpieczenie kottowni przed wybuchem wraz z
zaworem MAG-3 oraz sygnalizacjg DSO dzwiekowo- akustyczng

Wewnetrznej instalacji gazowej zasilajgcej kotty gazowe

Sterowanie kaskada kottow i uktadami obiegéw grzewczych i solarnych wraz z
kpl. czujnikdw i okablowaniem instalacji.

Sterowaniem instalacji solarnej oraz zabezpieczeniem instalacji przed
przegrzaniem czynnika.

Na instalacji grzewczej nalezy zastosowac kpl. cieptomierz z przelicznikiem
zuzycia ciepta GJ, MJ, MWh, kWh, °C — pomiar centralny kazdego obiegu
grzewczego do zdalnego odczytu danych - bezprzewodowo - kontrolowany
przez Zarzadce obiektu

Na instalacji solarnej nalezy zastosowac kpl. cieptomierz z przelicznikiem
zuzycia ciepta GJ, MJ, MWh, kWh, °C — pomiar centralny obiegu grzewczego
do zdalnego odczytu danych - bezprzewodowo- kontrolowany przez Zarzadce
obiektu

Odbiér UDT, p.poz. sanepidu. BHP
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9. Wentylacja

Uktady wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnych odbywac sie beda przez
zastosowanie central wentylacyjnych z przeciwprgdowym wymiennikiem odzyskiem
ciepta, recyrkulacjg i nagrzewnicg woda, filtrami klasy EU5 .Minimalna sprawnos¢
odzysku ciepta nie moze by¢ mniejsza niz 80%. Na czerpni i wyrzutni wylotu central
nalezy zastosowac przepustnice wieloptaszczyznowe z sitownikami. Uktad
recyrkulacji pozwala na zoptymalizowanie pracy w trybie ekonomicznym w trakcie dni
i godzin wolnych od uzytkowania obiektu. Dlatego tez przewidziano programowalne
sterowanie godzinowe i tygodniowe pracy uktadu wentylacyjnego z mozliwoscia
wprowadzania algorytméw sterowania zdalnego przez Zarzadce obiektu i
uzytkownika.

Kazda centrala wentylacyjna musi by¢ wyposazona w sterowanie z zarzgdzaniem
zdalnym przez BMS lub innym. Regulacje wydajnosci, temp. z zabezpieczeniem
p.rozmrozeniowym. Kanaty wentylacyjne wykonane bedg z blachy ocynkowanej typ
A/l izolowane termicznie wetng szklang z folig aluminiowg g=50 mm. Kanaty czerpni i
wyrzutni izolowac termicznie wetng szklang g= 100 mm. Rozdziat powietrza bedzie
odbywac sie przez zastosowanie kratek nawiewnych i wyciggowych anemostatow
kwadratowych z komorg rozprezng i przepustnicami. Ogrzewanie pomieszczen
bokséw produkcyjnych bedzie realizowane przez wentylacje mechaniczng.
Nagrzewnice central wentylacyjnych nalezy podtgczy¢ do indywidualnego obiegu
grzewczego tzw. instalacji ciepta technologicznego — regulowanego jako oddzielny
uktad obiegu grzewczego. Do rozliczenia zuzycia ciepta nalezy zastosowac kpl.
cieptomierz z przelicznikiem zuzycia ciepta GJ, MJ, MWh, kWh, °C — pomiar do
zdalnego odczytu danych kontrolowany przez Zarzadce obiektu - bezprzewodowo
Do kazdej centrali nalezy przewidzie¢ dostep do obstugi . W czesci hali produkcyjnej
przewiduje sie koniecznos$¢ wykonania pomostéw technicznych. Usytuowanie central
wentylacyjnych obstugujgcych boksy produkcyjne, tj. w lokalizacji ponad stropami
podwieszonymi.

Ewentualna dalsza rozbudowa instalacji wentylacyjnej w boksach produkcyjnych;
wynikajgca z potrzeb i charakteru rodzaju produkcji- bedzie realizowana
indywidualnie wg potrzeb najemcy w zaleznosci od rodzaju i charakteru prowadzonej
dziatalnosci i zgodnie z wytycznymi ustawy o ,Najnizszych Dopuszczalnych
Stezeniach” na stanowiskach pracy.

Przewidywana ilo$¢ powietrza z zastosowaniem central wentylacyjnych nawiewno-
wywiewnych:

1056 catkowita
Powierzchnia Krotnos¢ oy ilos¢ :
E m? Hm wymian Wydajnosc¢ ceér;ttral oowietrza Rodzaj
’ m3/h
180 5 4 3600 6 21600 | Boks produkcyjny
200 5 4 4000 4 16000 | Boks produkcyjny
150 5 4 3000 3 9000 | Boks produkcyjny
400 5 4 8000 1 8000 | Boks produkcyjny
Sala konferencyjna -
100 3,5 10 3500 1 3500 | biurowiec
72 3,5 10 2520 1 2520 | szatnie i umywalnie
150 3,5 4 2100 1 2100 | Korytarz
62720
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Instalacje chtodniczg — nalezy wykonac¢ przez zastosowanie agregatu wody lodowe;j
mocy chtodniczej ~250 kW; czynnik chtodniczy wypetnienia instalacji glikol 35%,
parametry pracy 6/12 °C. Posadowionie agregatu na fundamencie zlokalizowanego
na zewnatrz obiektu.Instalacje wody lodowej nalezy wykonac z rur stalowych
jednostronie ocynkowanych. Izolacja instalacji chtodnicznej z piabki kauczukowej
g= 22 mm . Przy czym instalacje wody lodowej prowadzong w gruncie nalezy
wykonaé z rur PE PEX w piance termoizolacyjnej i ostonie dla sieci zewnetrznych.
Jednostakami wewnetrznymi chtadzania kazdych pomieszczen biurowych jak
rowniez dochtodzenia sali konferenyjnej , bedg stanowity klimakonwektory
kasetonowe mocy chtodniczej ~4,5 kW przeptyw powietrza ~900 m3/h. Instalacje
wody lodowej nalezy rowniez doprowadzi¢ do centrali sali konferencyjnej do
wstepnego chtodzenia powietrza nawiewiwanego.

Zuzycie i opomiarowanie kazdego poboru chtodu przez uzytkownika lokalu nalezy
zastosowaé cieptomierz + modut M-BUS wraz z centralg M-BUS-ZE . pomiar do
zdalnego odczytu danych kontrolowany przez Zarzadce obiektu - bezprzewodowo
wykorzystujacy system sieci zarzgdzania BMS.

10.Instalacja c.o.

Instalacje wykonaé z rur z tworzywa sztucznego zastosowacé rury wielowarstwowe z
polietylenu sieciowanego PE-X/AL /PE-RT tgczonych przez zacisk ksztattkami
typowymi zalecanymi przez producenta. Instalacje izolowac termicznie izolacjg PE
g=6 mm. W pomieszczeniach biurowych zastosowac grzejniki ptytowe z dolnym lub
bocznym przytagczeniem. Kazdy grzejnik wyposazy¢ w zawoér termostatyczny z
wstepng regulacja i gtowica termostatyczng oraz zawory powrotu. W tazienkach
stosowac grzejniki drabinkowe z armaturg regulacyjng analogicznie w/w.

Instalacje wyregulowac przez wykonanie nastaw na zaworach termostatycznych z
wstepng regulacjg o wielkosciach obliczeniowych instalaciji .

Instalacje c.o. bedzie sterowana poszczegdlnymi obiegami grzewczymi. Przewiduje
sie 6 obiegdéw grzewczych. Kazdy lokal musi by¢ opomiarowany indywidualnie celem
rozliczenia uzytkownika lokalu nalezy zastosowa¢ kpl. cieptomierz + modut M-BUS
wraz z centralg M-BUS-ZE z nawigzaniem do sterowania z zarzagdzaniem zdalnym
przez BMS lub innym.

Opracowat : inz. Krzysztof Zaborowski
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|.4. Zestawienie wyposazenia.

Zarzad, administracja- sprzet komp. z
oprogramowaniem
L.p. Nazwa llos¢
1 |Laptop 6
Urzgdzenie wielofunkcyjne (drukarka,
2 |skaner, ksero) 2
3 | Komputer stacjonarny 1
4 | Pakiet Office 7
5 |Monitor 24” 2
6 | Pakiet Antywirusowy 7
Zarzad, administracja- wyp. meblowe
L.p. Nazwa llos¢
1 | Biurko gabinetowe 1
2 |Biurko 5
3 |Fotel biurowy 1
4 | Fotel biurowy 5
5 |Krzesto biurowe 12
6 |Szafka aktowa 8
7 | Regat wysoki 8
Biuro wirtualne- wyp. meblowe
L.p. Nazwa llosé
1 | Biurko 1
2 |Szafka aktowa 4
3 | Regat wysoki 4
4 | Fotel biurowy 1
5 |Krzesto biurowe 4
6 | Stét konf. 1
Wyposazenie biur 16-33m? - 60 kompletow
L.p. Nazwa llos¢
1 |Biurko 1
2 |Szafka aktowa 1
3 | Regat wysoki 1
4 | Fotel biurowy 1
5 |Krzesto biurowe 2




Wyposazenie biura Co-working (OpenSpace)

|—
kx

Nazwa

llos¢ na biuro

Komputer stacjonarny

12

Pakiet Office Small Business

12

Pakiet antywirusowy

12

Skaner stotowy

1

Drukarka laserowa A3 kolor

1

Monitor 24" LED

12

Biurko

12

O INO OB [W|IN|—

Fotel biurowy

12

Wyposazenie sala konferencyjna 95m?

|—
©

Nazwa

llos¢

Projektor podwieszany

Ekran automatyczny

Biurko

Fotel biurowy

Tablica magnetyczna

Stot konferencyjny

Krzesto konferencyjne

Krzesto biurowe 1SO

~

OO NP (WIN| I~

Regat

— (OO0 |—r|[—=| ===

—_
o

System nagtosnienia z 4 mikrofonami
bezprzewodowymi

—

—
—

Wizualizer

—

Wyposazenie sala szkoleniowa 42m?

Nazwa

llos¢

Biurko

Fotel biurowy

Projektor

Ekran automatyczny

Tablica magnetyczna

Stot konferencyjny

N_L_L_L_L_L

Krzesto biurowe 1SO

20

Regat

-

Stolik 2 os.
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Wyposazenie teleinformatyczne

L.p. Nazwa llos¢
1 | Centrala telefoniczna 1
2 |Router sieciowy 1
3 | Punkty dostepowe Wifi 8
4 | Aparat telefoniczny + fax 5
5 |Aparat telefoniczny 30
6 |Bramka GSM 1

Wyposazenie kabin WC

Lp. Nazwa llos¢
1 |Szczotka ustepowa 14
2 |Pojemnik na papier toaletowy 14
3 |Kosz na odpody 14

Wyposazenie umywalni i toalet

Lp. Nazwa llos¢
1 | Suszarki 14
2 | Podajniki mydta 18
3 |Kosz na odpody 14

Wyposazenie pomieszczen socjalnych

Lp. Nazwa llos¢
1 | Szafki szatniowe 60
2 | Stoliki $Sniadaniowe 15
3 |Krzesta 60

Wyposazenie sanitariatow dla niepetnosprawnych

Lp. Nazwa llos¢
1 | Porecz uchylna przy muszli WC Cr-Ni 5
2 |Porecz stata przy muszli WC Cr-Ni 5
3 |Lustro uchylne 5
4 | System przywotawczy 5
5 |Porzecze przyumywalkowe L+P 5

Opracowat: mgr inz. Bogustaw Kogut
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